ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let

Czech-Moravian Properties a.s.



Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt*) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program*) spoleénosti Czech-
Moravian Properties a.s. se sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7814 (dale jen
»Emitent®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo
»Emise“). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 5 let. Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2017.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu® nebo ,,ZPKT¥*) a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o idaje obsazené v prospektech, tipravu prospektt, uvadéni
udajii ve forme odkazu, zvefejnovani prospektii a $ifeni inzerati (dale jen ,,Nartizeni‘).

Pro kazdou Emisi uréenou k vetrejné nabidce nebo prijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Emisni dodatek®), ktery bude obsahovat konecné
podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT a bude se skladat z doplitku Dluhopisového
programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen
»Podminky nabidky*), jakoz i dalsich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi zadvaznymi predpisy vztahujicimi
se k dané emisi tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem tvorily prospekt
ptislusné Emise.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisti
tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise
ajejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole "Spole¢né emisni podminky
dluhopisi" v tomto Zakladnim prospektu.

V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisi nebo o pfijeti Emise Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirGi az po jejim vydani, rozsifi Emitent Doplnek
dluhopisového programu uvetejnény nejpozdéji k datu emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne
0 takové form¢ umistovani Dluhopisi nebo o takovém pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papiri. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a sdéleny
Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,,CNB“) bez zbyte¢ného odkladu po uéinéni vefejné
nabidky, resp. bude-li to mozné, pted pocatkem vefejné nabidky a pted ptijetim Dluhopisti dané Emise
k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Dojde-1i po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jesté pied ukoncenim vetejné nabidky nebo
zahajenim obchodovani na regulovaném trhu, k podstatné zméné v nékteré skutenosti uvedené
v Zakladnim prospektu, bude Zakladni prospekt aktualizovan, a to formou dodatkii k Zakladnimu
prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu®) ve smyslu a v souladu s § 36j ZPKT.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou, ktera vykondva dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zdkonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitdlového trhu a o
zmén¢ a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozd¢&jsich piedpist, piipadné jinou osobu, ktera mize mit
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v budoucnosti ptisluiné pravomoci Ceské narodni banky (dale také jen ,,CNB%) a uvefejnén tak, aby
kazda Emise byla nabizena na zakladé aktualniho prospektu cenného papiru.

Pro ucely vefejné nabidky je v souladu s §361 ZPKT tento Zakladni prospekt platny po dobu 12
mesict od jeho uvetejnéni.

Emitent mize pozadat o piijeti pfislusné Emise dluhopisti k obchodovani na Burze cennych papirt
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kotovany, bude upfesnén v pfislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mize
rovnéz stanovit, ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Platby z Dluhopist vydanych v rdmci tohoto nabidkového programu budou ve vSech ptipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi v dobé provedeni prislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky u¢inné v
dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam vlastnikiim
Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkt. Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba,
je Emitent odpovédny za provadéni srdzek dané uzdroje a je platcem dané sraZené z vynosu
z dluhopisi. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dang, nebot’ vynosy
z dluhopisi pravnické osoby zdaiuji spolecné s piijmy z ostatnich ¢inosti.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spole¢nosti a vyhotoven dne [e®]. Zakladni
prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ke sp. zn. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e]. Informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni
prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém ptipadé budou tdaje v
Zékladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédCuje, Ze schvaleny
prospekt obsahuje idaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl u€init rozhodnuti,
zda cenny papir nabude ¢i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni
situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zékladé informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych dodatkd Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku
ptislusné Emise.

Zéakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Emisni dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.cm-p.cz v sekci pro investory a dale také na pozadani bezplatné
V provozovné Emitenta na adrese Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, Ceska republika,
v pracovni dny v dob¢ od 9.00 do 16.00 hod.


http://www.cm-p.cz/

Diilezita upozornéni
Tento Zakladni prospekt je zdkladnim prospektem ve smyslu § 36a ZPKT.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili, které po
ném lze rozumne pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a uplné, za coz
odpovida v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jind osoba tento Zakladni prospekt
neschvalily. Jakékoli prohlaseni opa¢ného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné
prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim
prospektu. Na Zadné takové jiné prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichZz drzeni se tento prospekt
dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Tento Zakladni prospekt
nebude registrovan, povolen ani schvalen jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou Ceské narodni banky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zikonem
o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 a nesmgji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na tizemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zakona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registraéni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich
se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpoveédnost za to, Ze prodej nebo nakup
Dluhopisii probéhne v souladu s pfislusnou pravni apravou dotéené jurisdikce.

Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorti uvadénych
v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Nabyvatelim Dluhopist,
zejména zahraniCnim, se doporuCuje konzultovat se svymi prdvnimi a jinymi poradci ustanoveni
piislusnych pravnich piedpisti, zejména devizovych a dafiovych piedpistt Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a jinych ptislusnych stat a dale vSechny piislusné mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici DIuhopist, véetné vSech ptipadnych zahrani¢nich investorl, se vyzyvaji, aby Se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a
rovnéz prodej Dluhopistt do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisti ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z¢4asti na okolnostech a udélostech, které Emitent nemiZe pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni nabyvatelé Dluhopist by méli provést vlastni analyzu jakychkoli trendd nebo vyhledu
uvedenych v tomto Zékladnim prospektu, pfipadné provést dal$i samostatnd Setfeni, a sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.



Za zavazky z Dluhopisi je odpovédny vyluéné Emitent, zadna tfeti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazkll z Dluhopisti ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta vetné zavazkt
vyplyvajicich z Dluhopisti neru¢i Ceska republika ani kterdkoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny
organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zptisobem nezajistuje.

Ptipadnym pfijetim Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu Burza cennych papirti Praha, a.s.
(ptipadn€ na jiném regulovaném trhu) nepfebird Burza cennych papird Praha, a.s. (pfipadné jiny
organizator regulovaného trhu) zadné zavazky z téchto Dluhopist.

Bude-li tento Zakladni prospekt pielozen do jiného jazyka, je v piipadé jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zikladniho prospektu v jiném jazyce
rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Definice uvedené v kterékoli ¢asti tohoto Zakladniho prospektu jsou platné i pro dalsi ¢asti prospektu,
definice uvedené slovy ,,dale jen™ ¢i obdobné plati i pro drivejsi Casti tohoto Zakladniho prospektu.
Jsou-li dvé definice v rozporu, plati definice uvedena v textu diive.

Odkazuje-li text prospektu na ¢lanek bez uvedeni specifické ¢asti tohoto Zakladniho prospektu, ma se
tim na mysli ¢lanek ve stejné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu, ve které se nachazi dany odkaz. Casti
tohoto Zéakladniho prospektu jsou vzdy uvedeny fimskou ¢islici, ¢lanky v tomto Zakladnim prospektu
jsou uvedeny kombinaci jedné az ti arabskych ¢islic.

Investoii musi zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Ty rizikové faktory,
které emitent povaZuje za podstatné a schopné ovlivnit schopnost emitenta plnit jeho zavazky
z cennych papiri Kk investorim, jsou uvedeny dale vtomto Zakladnim prospektu v ¢asti
Rizikové faktory.
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I. SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —
E.7) v tabulkich uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a
Dluhopisii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v éislovani
prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade

obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se".

Oddil A — ivod a upozornéni

Al

'Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod prospektu, jakékoli rozhodnuti investovat
do cennych papiri by mélo byt zalozeno natom, Ze investor zvazi prospekt jako
celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatkd spolu s Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim koneéné podminky nabidky.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v prospektu,
mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich ptedpist clenskych
stath uloZzena povinnost uhradit naklady na pieklad prospektu pied zahajenim
soudniho Fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v piipadé, ze je shrnuti prospektu
zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze
shrnuti prospektu pifi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

Souhlas emitenta

S pouzitim
prospektu pro
naslednou veft.
nabidku

Nepouzije se, Emitent souhlas s néslednou nabidkou DIuhopisii neudélil.

QOddil B — Emitent

B.1. | Pravnia Emitentem je spoleénost Czech-Moravian Properties a.s.
obch. nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni | Emitent mé sidlo na adrese Brno, Durd’akova 1786/5, PSC 613 00. Pravni forma
forma Emitenta je ,,akciova spolecnost™. Emitent je zapsdn v Obchodnim rejstiiku vedeném
Emitenta, Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7814 a bylo mu piidéleno IC: 063 58
pravni 764. Zemi registrace Emitenta je Ceské republika.
ptedpisy, Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012
podle nichz | Sh., 0 obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem ¢&.89/2012 Sb., obcansky
Emitent zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakonem ¢. 586/1992
provozuje Sb., o danich z ptijma, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem
¢innost, zem¢ | ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢.563/1991 Sh., o udetnictvi, zakonem
registrace ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitdlovém trhu, zakonnym opatfenim Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani znabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&. 125/2008 Sb.,
0 pfeméndch obchodnich spolecnosti a druzstev, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékont Ceské republiky.
B.4b | Znamé trendy | Emitent je vzhledem ke své piisobnosti zavisly zejména na vyvoji ekonomiky Ceské
republiky. HDP ve 2. ¢tvrtleti 2017 meziroéné vzrostl o 4,7 %. Kristu pfispéla




zahrani¢ni 1 domdci poptavka, podpofena rostouci spotiebou domacnosti i investi¢ni
aktivitou firem. Rostla vykonnost vétSiny odvétvi hospodaistvi.! Dobra kondice
ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. V kancelarském
i primyslovém sektoru Emitent ofekava mirny rdst novych projektt. Vyraznéj$im
priristkim bude i1 nadale branit pomaly a obtizny proces ziskdni uzemniho
rozhodnuti/stavebniho povoleni, nedostatek vhodnych pozemkd a v piipadé
maloobchodnich projektd i znacnd saturace trhu. Kancelaisky trh se stabilizuje,
neobsazenost dosahuje optimalni urovné a nabidka s poptavkou se dostava
do rovnovahy. Silny export a slabd koruna nahravaji trhu s pramyslovymi
nemovitostmi. Zajem zahrani¢nich firem o ¢eské primyslové nemovitosti bude mit
za nasledek mirny rust cen téchto nemovitosti. Emitent ocekava nartist neobsazenosti
kancelatskych prostor, a zaroveit mirny rist nejvyssiho dosahovaného najemného. Trh
maloobchodnich prostor bude i v nasledujicim roce stabilni. Bude dochazet k jejich
rekonstrukcim a modernizacim. Nova vystavba probihd v omezeném rozsahu.?
Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo
pozitivni dopady.

B.5 Skupina Nepouzije se. Emitent neni soucasti skupiny.
B.9 Prognoéza Nepouzije se. Emitent prognézu ani odhad zisku neudinil.
nebo odhad
zisku
B.10 | Vyhrady ve NepouZije se, vyhrady ¢i zdiiraznéni ve zprave auditora k pocatecni rozvaze nebyly.
zpravach
auditora
B.12 | Vybrané Emitent vznikl dne 24. srpna 2017 a kromé pocateéni rozvahy dosud nezpracoval
finan¢ni udaje | 74dné finanéni vykazy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.
Finan¢ni udaje z pocateéni rozvahy 24.8.2017
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 0
Casové rozligeni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000
Zakladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozlieni pasiv 0

K datu prospektu byl cely zdkladni kapitél splacen.

Emitent prohlasuje, Ze od data ovétené pocatecni rozvahy nedoslo k zadné vyznamné
negativni zmén& vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné jeho obchodni nebo
finan¢ni situace.

B.13 | Nedavné Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pti hodnoceni
udalosti platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14 | Zavislost Nepouzije se, Emitent neni ¢lenem zadného koncernu a neni tak zavisly na jinych
Emitenta na ¢lenech skupiny.
jinych ¢lenech
skupiny

! HDP 2017, vyvoj HDP vCR. Kurzy.cz [online]. 19.8.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
http://www.kurzy.cz/makroekonomika/hdp/
2 Trend Report 2017. Piehled &eského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017
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B.15

Hlavni
¢innosti
Emitenta

Emitent dosud Zadnou ¢innost nevykonava. Po zahjeni Cinnosti budou investice
Emitenta sm&fovat do perspektivnich projektii v oblasti nemovitosti na uzemi Ceské
republiky. Emitent vyhledava ptileZitosti spoéivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu
na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych predevsim
ke komer¢nim Géeliim ¢i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice bude Emitent sméfovat pfedevsim do realitniho trhu kancelaiskych
prostor, maloobchodnich prostor, primyslovych budov (zejména sklada) a okrajové
do trhu s reziden¢nimi nemovitostmi. V piipadé maloobchodnich budov se Emitent
zaméfi na retail parky na okraji velkych mést, v mensim rozsahu na velkd nakupni
centra v centrech mést. Emitent bude dale své investice sméfovat do skladovych
prostor, slouzicich predevs§im jako piekladiste. Pti vybéru téchto prostor bude Emitent
mimo jiné vybirat takové sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné
pro kamionovou dopravu. Okrajové bude Emitent vyhledavat rezidenéni prostory, a to
z diivodu nizsich prepokladanych vynost.

B.16

Ovladani
Emitenta

Emitent je ovlddan jedinym akcionafem, panem Zdenkem Katovskym, dat. nar.
10. 8. 1956, bytem TyrSova 2375/70, Kralovo Pole, 612 00 Brno.

B.17

Rating
Emitenta nebo
Dluhopist

[Nepouzije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl udélen rating. /
Emitentovi byl pfid€len rating spole¢nostmi registrovanymi dle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / Dluhovym cennym papirim Emitenta byl
piidélen rating [e]].

0Oddil C — Cenné papiry

Cl Popis Dluhopisy budou vydavany jako [listinné cenné papiry ve formé na fad/zaknihované
cennych cenné papiry ve formé [na dorucitele/ na jméno]].
papirt Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je [e].
Dluhopistim [byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s., pfidélen kod ISIN [e]
/ nebyl pfidélen Zadny identifika¢ni udaj/byl ptidélen identifika¢ni tidaj [e]].
C.2 M¢éna emise [Koruna ¢eska (CZK) / [e]].
C5 Prevoditelnost | Prevoditelnost Dluhopisi [ani Kuponl] neni omezena.
CS8 Prava spojend | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi upravuji emisni podminky

s dluhopisy
vcetné jejich
omezeni a
zafazeni

Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopisi na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisti]. Jmenovita hodnota je
splatna [jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti / po ¢astech (Dluhopisy
jsou amortizované)].

[S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed¢asné splatit
Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikim Dluhopist
0 predcasné splatnosti, oznamenym alespon 30 dnti prede Dnem ptedcasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta www.cm-p.cz, v sekci pro
investory. / S DIuhopisy neni spojeno pravo Emitenta pred¢asné splatit Dluhopisy.]

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v piipadech neplnéni
zavazka predcasné splaceni Dluhopist. S DIuhopisy je téz spojeno pravo Vlastniki
ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikii dluhopist v piipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zakonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

[Pro nepodrizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vici
Vlastnikiim Dluhopisti [a Vlastnikiim Kupoéntl] vyplyvajici z Dluhopist [a Kupont]
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodifizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vii¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajiSténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.]
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[Pro podriizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhy z Dluhopisti [a Kuponi] predstavuji
ptimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podiizené ve smyslu Zakona
0 dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace, (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta
nebo (iii) povoleni vyrovnani budou pohledavky odpovidajici pravim spojenym
S podtizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych Dluhopisii a ostatni pohledavky, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle
svého potadi.]

CJ9 Vynos [Pro Dluhopisy s peviym urokovym vynosem se uvede:]
dluhopist/Spl | [Dluhopisy jsou Giro¢eny pevnou urokovou sazbou [@] % p.a.]
aceni [Dnem vyplaty arokt je [®].] [Prvnim Dnem vyplaty Grokd je [@].]
jmenovité [Pro Diuhopisy s vynosem na badzi diskontu se uvede:]
hodnoty/Spol | [Dluhopisy nejsou tro¢eny. Vynos z Dluhopisi je predstavovan rozdilem mezi
ecny zéstupce | jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.]
Vlastnikti Dluhopisy jsou splatné [jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisii] / [postupné
dluhopisti. (t. jde o amortizované Dluhopisy). Jmenovita hodnota bude splacena v [pravidelnych
/ nepravidelnych] splatkéach: [e]].
Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti je [@].
[Schiize vlastnikd DIuhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spoleéného zastupce a povefit jej v souladu s prdvnimi predpisy spole¢nym
uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich
podminek Dluhopist.] / [Spole¢nym zastupcem vlastnikii Dluhopisti byl ustanoven
[e]]
C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby troku.
slozka platby
uroku
C.11 | Piijetina [Emitent pozéadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
regulovany [uvede se piislusny trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [Dluhopisy byly
trh pocinaje [ @] piijaty k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se pfislusny
trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.
0Oddil D - Rizika
D.2 Hlavni rizika, | Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecné
ktera jsou - Emitent je nové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla 24.8.2017. Navratnost
specificka investice do Dluhopisi tak neni podpotena historickymi finanénimi vysledky.

pro Emitenta.

- Mozné riziko, ze Emitent pfi vytvaieni obchodniho planu sviij podnikatelsky zameér
nevyhodnotil dostateéné komplexné.

- Emitent nema stanoven dostate¢né konkrétni podnikatelsky zamér a potencialni
navratnost investice do Dluhopisii tak neni podpofena jasnym projektem.

- Akcionaf, statutarni feditel a spravni rada Emitenta jsou fakticky jedna osoba, ktera
nemd predchozi zkuSenosti s realitnim trhem a nemd manazerské zkuSenosti, coz se
muze projevit nedostatecnou kontrolou ¢innosti a dalezitych rozhodnuti.

- Emitent v predikci vyvoje trhu vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné.

- Emitent neni schopen zarucit, Ze si udrzi kli¢ové osoby.

- Emitent bude zavisly na vykonnosti a hospodateni dcefinych SPV spole¢nosti, které
planuje v budoucnu zalozit a které budou vlastnit nakoupené nemovitosti.

- Mize dojit ke zméné€ pravni Upravy, kterd se vztahuje na predmét podnikéni
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Emitenta. Zmény se mohou projevit na zvySeni administrativni, finanéni ¢i jiné

naroc¢nosti, diky cemuz by byl Emitent nucen upravit své investi¢ni zaméry.

V podminkach silné konkurence miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen

reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenc¢ni prostiedi.

Emitent je v pfipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projekti v jiné méné nez

Ceskych korunach, vystaven ménovému riziku.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedka k uhradé splatnych dluht, tj.

nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv.

Riziko neschopnosti dluznika Emitenta dostat svym dluhiim z finanénich nebo

obchodnich vztaht.

Ptijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenc¢nim

fizeni pohledavky Vlastnikd dluhopist uspokojeny v mensim rozsahu, nez by byly

uspokojeny, kdyby jej nepfijal.

- Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopisti, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni dluhti soudni cestou.

w7 We

Specificka rizika vztahujici se k hospodarsky nejvyznamnéjsi ¢innosti Emitenta:

- Investice do realit predstavuji slozitou a dlouhodobou zalezitost. Necekana
nelikvidnost nemovitosti mtize narusit obchodni plan Emitenta.

- Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mlze byt obtizné potizenou
nemovitost uspésné pronajmout ¢i vyhodné€ prodat.

- V désledku necekané skutecnosti se miiZze vyznamné snizit trzni cena nemovitosti
v portfoliu Emitenta oproti jejimu ocenéni.

- Ptipadny pokles poptavky po nemovitostech miize zptsobit problém s hledanim
vhodného kupce/najemce nemovitosti.

- Mtze dojit k poskozeni nemovitosti Emitenta a v disledku toho Kk vysokym
nakladim na odstranéni. Lze eliminovat vhodnym pojisténim.

- Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladi, které se mohou v ¢ase ménit
a prekrocit planovany rozpocet v¢. celkové ziskovosti projektu.

- Ptipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zakladé platnych
povoleni. Absence povoleni mlize projekt zdrzZet, pfipadné zastavit.

D.3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy:

- [Dluhopisy predstavuji ptimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak ialesponi rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym
i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho pfedpisu. Splaceni dluht
Emitenta z vydanych DIluhopist neni zaji$téno treti osobou (ruéitelem) ani zastavou
véci nebo prava.]

[Emitent emituje podfizené dluhopisy, které ptedstavuji piimé, nepodminéné a
nezajisténé zavazky Emitenta, podiizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem. V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o
upadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici pravim s timto dluhopisem
spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.]

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhim z vydanych DIuhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi
ani pravo na plnéni.

[Pro dluhopisy s pevnym vynosem se uvede: Ceny dluhopisii a trzni Grokova mira
se chovaji protichudngé. Drzitelé dluhopist spevnou trokovou sazbou tak
podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni arokové sazby.
Rovnéz plati, ze ¢im je Splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na
rast trznich arokovych mér.]

[Pro dluhopisy s diskontni sazbou, resp. pevnou Grokovou sazbou se uvede: Inflace
snizuje vysSi realného vynosu investice do DIuhopisii. Pokud inflace piekroci

12




diskontni sazbu, resp. pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vySe vynosu
zaporna. ]

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coz mtize zpisobit, Ze investofi budou muset DIuhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s diskontem.
Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti mohou mit povinnost odvodu dané
nebo jinych poplatkd v souladu s pravnimi predpisy.

Po datu vydani Dluhopist mize dojit ke zméné pravnich predpisa, které se vztahuji
na prava a povinnosti vyplyvajici z DIuhopist.

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopist. V piipadé, Ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné ¢astky po dobu vice nez patnacti pracovnich dni (tzv. ,,Technicka
lhata®), zacéne ktéto dluzné Castce nabihat trok pii Grokové sazbé stanovené
zakonem pro urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopistt budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

[Pro Dluhopisy, u nichz mad Emitent moznost je pfedCasné splatit, se uvede:]
[Emitent je opravnén emisi Dluhopist pied¢asné splatit na zakladé vlastniho
rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti takové emise je vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z diivodu pred¢asného splaceni.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:] [Investor diskontovaného
dluhopisu ¢&eli riziku poklesu vnitini hodnoty Dluhopistt v disledku zmén trznich
urokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem dan rozdilem mezi nominalni
hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni Grokové sazby se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se méni také vnitini hodnota
Dluhopisu, ale v opa¢ném sméru. ]

Oddil E — Nabidka
E.2b | Dtvody Dluhopisy jsou vyddvdny za GCelem zajisténi financnich prostfedkd
nabidky pro uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.
a pouziti Vytézek emise bude pouzit k [ndkupu nové nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti,
vynosil [konkrétné [e] / zajisténi finanénich prostfedkti pro uskute¢iiovani podnikatelské
¢innosti a dal§tho rozvoje ¢innosti Emitenta, pfi€emz Emitent nestanovil konkrétni
projekt, do kterého budou ziskané penézni prostiedky investovany.].
E.3 Popis [Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu piislusnych pravnich
podminek predpist]
nabidky [V pripadé verejné nabidky se uvede:]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.] [Veiejna
nabidka pobé€Zzi od [e] do [e].] [Pokud bude prodlouzena lhiita pro upisovani, skonci
vefejna nabidka dne [®].]

[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investortim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu. ]

[Minimalni jmenovitd hodnota DIuhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, ¢ini [e]. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany
jednotlivym investorem v objedndvce je omezen [celkovym objemem nabizenych
Dluhopist / [e]] / [e].]

[Investoii budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku oslovovani
Emitentem [a Administratorem] a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
V pripadg, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Gpisu
(upisovany — piidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobné v miste
dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distan¢nim zpisobem. / [@]]
[Pokud by i ptes piijatad preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist, neZ je
celkova piedpokladand jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydéany, upsany objem kratit
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za ucelem dodrzeni ptedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Zze snizi pocet jim
upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného pocétu upsanych Dluhopisii (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po sniZeni) viéi piivodnimu poc¢tu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého
upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny pteplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na et danc¢ho investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.] / [e]]

[Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisi, ktera mu
byla ptidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pied timto oznamenim.] / [e]]

[Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna [e]
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi [k datu emise [@]] [po datu emise/[e]]
bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi ptipocten odpovidajici alikvotni trokovy

vynos].

E.4 Popis zajmu Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na
spojenych Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
s nabidkou takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. / [e]

E.7 Naklady [Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.] / [e]
uctované [Investor miZze nést dal§i naklady spojené s evidenci Dluhopisi u Centralniho
investortim depozitare nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci o DIluhopisech ve smyslu

prislusnych pravnich ptedpist. ]
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. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisit by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemctim o koupi Dluhopist
ke zvazeni, jakoz idalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisit peclivé vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani
do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, ktera Emitent
povazuje za vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole.

Nasledujici shrnuti rizikovych faktori nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisii nebo idaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
neomezuje jakakoliv prava nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a v zd&dném
ptipad¢ neni jakymkoliv investiénim doporuc¢enim. Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo
koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a
konkrétnim Emisnim dodatku a ptfipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach
nabidky Dluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
pfipadnym nabyvatelem Dluhopist.

Razeni rizik neni podstatné pro jejich vahu ¢ mozny dopad, investor musi vzit v ivahu viechna
moznd rizika.
1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla 24.8.2017. Emitent k datu vydani tohoto
Zékladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou Cinnost. Potencidlni navratnost investice
do Dluhopistt tak neni podpofena zadnymi historickymi finanénimi vysledky. V disledku
nedostatecnych zkuSenosti mtze dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera
mohou mit za nasledek snizeni schopnosti plnit zdvazky Emitenta.

Riziko nedostateéného obchodniho planu

Riziko spociva vtom, ze Emitent pfi vytvafeni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostatecné komplexné¢ a nevzal vlvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni
podnikatelského uspéchu. Hospodarsky vysledek pak v takovém piipadé nemusi odpovidat ocekavani
Emitenta. Emitent k datu vyhotoveni prospektu nema predem zajistény zadné dodavatele ani najemce
a nema podrobny podnikatelsky plan.

Riziko nedostate¢n€ konkrétnich zaméru

Emitent nema stanoven dostate¢né konkrétni podnikatelsky zamér, a potencialni navratnost investice
do Dluhopistt tak neni podpofena zadnym jasn¢ danym projektem. Emitent svij zamér
nekonkretizoval jednak z divodu nedokonéenych obchodnich jednani, a dale zdavodu vysoké
konkurence na realitnim trhu.

Riziko koncentrace do jedné osoby

Akcionaf, statutarni feditel a spravni rada Emitenta jsou fakticky jedna osoba, coZ se miZe projevit
nedostatecnou kontrolou ¢innosti a dulezitych rozhodnuti pfi podnikani Emitenta.

Riziko nedostate¢nych zku$enosti

Akcionaf, statutarni feditel a spravni rada Emitenta vjedné osobé nema piedchozi zkuSenosti
s realitnim trhem a realitnimi projekty, nema manaZerské zkusenosti s fizenim obchodnich korporaci,
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coz se muze negativné projevit pii jeho ¢innosti a v piipadé strategickych nebo dilezitych rozhodnuti
Emitenta.

Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou
ukazat jako nespravné. To miize mit negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko vy$§i moci

Muize nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napt. valka, vzpoura,
ptirodni Katastrofa, znarodnéni majetku Emitenta, neopravnény zasah statnich organti, neopravnéné
udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni Uc¢tl, neopravnéné zabaveni majetku
apod. Takova udalost miize mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Rizika souvisejici s insolvenénim fizenim

K datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolvenc¢niho fizeni a ani si neni védom cinnosti, ktera by do budoucna mohla vést k oprdvnénému
navrhu na zah4jeni insolven¢niho fizeni na Emitenta. [ pfes opatieni (zaloha na naklady insolvencniho
fizeni, odpovédnost za Skody v pfipadé neopravnéného navrhu), ktera maji zabranit neopodstatnénym
navrhiim na zahajeni insolven¢niho ftizeni, neni mozné podani téchto navrhd vyloucit. Po dobu
soudniho prosetfeni toho neopravnéného navrhu, coz Casto trva nékolik mésici, je Emitent omezen v
nakladani svym majetkem. To by znamenalo negativni ovlivnéni financni situace Emitenta, vysledkil
podnikatelské cinnosti i moznosti splacet vynos z Dluhopist, ¢i v€asného vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti. Pokud by Emitent dobrovolné ¢i nedobrovolné vyhlasil upadek, vlastnici
dluhopisti by museli své pohledavky na splaceni Dluhopisti vii¢i Emitentovi uplatnit v insolven¢nim
fizeni. Cimz se vlastnici Dluhopisti vystavuji finanénimu riziku, které plyne z mozné neschopnosti
Emitenta plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko ztraty kliCovych osob

Klicova osoba Emitenta, tj. akcionat a statutarni feditel v jedné osobé&, spoluptisobi pii vytvareni a
uskute¢novani klicovych podnikatelskych strategii Emitenta. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové
fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteCiiovat tyto strategie. Emitent véfi, Ze je schopen
udrZet a motivovat tuto 0sobu, nicméné piesto tuto skuteénost neni schopen zaruéit. Pfipadna ztrata
této 0soby by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta na dcefinych spoleénostech

Emitent ma v planu zakladat dcefiné SPV spolecnosti, které¢ budou vlastnit nakoupené nemovitosti.
Emitent bude poskytovat svym dcefinym spoleCnostem vysoky objem financnich prostiedkl
prostiednictvim pljcek, a bude tak zavisly na vykonnosti dcefinych spole¢nosti a Gspésnosti jejich
podnikani. V ptipadé nepfiznivych hospodatrskych vysledkt dcefinych SPV mize dojit k neschopnosti
téchto spole¢nosti splacet zavazky Emitentovi.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spocivd v dodatetném negativnim vlivu na investice, uUrokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v
disledku ménovée politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivl.. Druhou pfic¢inou
zvySeného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich
predstaviteld (vlady) miize zapfiCinit negativni vyvoj cen nemovitosti, urokovych sazeb, ménovych
kurzi.
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Riziko soudnich spord

Vysledek soudnich sporti je obtizné pedvidatelny a mize dojit k ptekvapivym rozsudkiim i na zakladé
nedostateéné odiivodnénych skuteénosti. Mnoho soudnich sport v Ceské republice trvéa i nékolik let,
coz mize oslabit exeku¢ni vymahatelnost zalovanych naroku.

Legislativni riziko

Legislativni riziko pfedstavuje riziko zmény pravni upravy, kterd se vztahuje na predmét podnikani
Emitenta. Pfipadné zmény legislativy mohou Emitentovi zpiisobit zvySenou financni, administrativni
¢i jinou naro¢nost, diky které by mohl byt Emitent nucen upravit své investicni zdméry. Tyto zmény
by se mohly nasledné negativné projevit na jeho hospodaiské situaci.

Prava spojena s Dluhopisy vychéazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Emitent nemuize Cinit jakékoli zaruky tykajici se dopadu moznych zmén
v pravni Gpravé po datu vydani tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto dtivodu musi pruzné
reagovat na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muize
dojit k tomu, ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi, coz by
mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta.

Riziko v§eobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni nebo na irovni
pramyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji spotiebiteltt na trhu. Na podnikadni Emitenta
se mohou odrazit i skutecné nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou
ke zvySenym usporam, coz mize mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim
vuci Vlastniktim dluhopist.

Trzni riziko

Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta v disledku neocekavanych
zmeén v trznich parametrech, jako jsou ceny, ménové kurzy nebo urokové sazby.

Meénoveé riziko

Emitent by mohl byt v pfipadé prodeje, ndkupu ¢i financovani projektt, které budou denominovany
Vv jiné méne nez Ceskych korunach, vystaven riziku, ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méng¢.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zadna aktiva ani zavazky v cizi
meéng, a neeviduje tak zadné vyznamné ménové riziko.

Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazby se vztahuje predevsim k piipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohyblivd urokova sazba. Mohlo by se jednat napiiklad o
bankovni uvéry, emitované dluhopisy nebo dluhy z leasingti. Financovani nemovitostnich projekta
bankovnimi Uveéry miize v piipadé ristu urokovych sazeb zpusobit Emitentovi zvySené potize se
splacenim finan¢nich zavazkd.

Emitent vzhledem ke kratké dobé puisobnosti zatim nevyhotovil ucetni zavérku. K datu vyhotoveni
tohoto prospektu Emitent neeviduje zadné dlouhodobé ani kratkodobé zavazky.
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Riziko likvidity
Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k tthradé splatnych

dluht, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti dluht
a rozdilnému portfoliu zdrojt financovani.

Emitent vzhledem ke kratké dobé pisobnosti zatim nevyhotovil Gcetni zavérku. K datu vyhotoveni
tohoto prospektu Emitent neeviduje zadné kratkodobé zavazky. Vyse obéznych aktiv ¢ini 0 K¢.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostdt svym dluhim z finan¢nich nebo
obchodnich vztahti, ktera maze vést k finanénim ztratdm. Emitent bude postupovat s obezietnosti
pfti volbé obchodnich partnert.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje Zadnou pohledavku vuéi treti
stran¢.

Operacni riziko

Operacni riziko predstavuje riziko ztraty v disledku selhdni vnitinich procest, lidského faktoru
a systémi vcetné¢ informacnich technologii, nebo riziko ztraty zpisobené vlivem vnéjSich udalosti.
Emitent bude zavisly na finan¢nich, Gcetnich, spravnich a jinych systémech zpracovani dat, které¢ jsou
komplexni a sofistikované a jejich ¢innost miize byt ovlivnéna fadou problému jako je nefunkénost
hardwaru nebo softwaru, fyzické zniCeni dilezitych IT systémt, utoky pocitatovych hackert,
pocitacovych virt, teroristické ttoky apod.

Soucasti opera¢niho rizika je i pravni riziko, Ze smlouvy a naroky budou nevymahatelné.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti piijmout dalsi dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dalS$i dluhové financovani, budou v pfipadném insolven¢nim fizeni
Emitenta pohledavky Vlastniki dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal$i dluhové financovani nepfijal.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroj

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroju na splaceni dluhopist, které predpoklada
vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalSich dluhua
vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti v¢etné dalSich dluhli vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde
K naplnéni vynosovych o¢ekavani Emitenta, je mozné, ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich
zdroju dostat dluhtim z Dluhopist.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se pfedevsim
o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podili na nich je
slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva n€kolik mésicti. V pfipadé nepfiznivé situace
na realitnim trhu ¢i v ptipad€ chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen
prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni dluhopist. V krajnich pfipadech miize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu.
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Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mtize byt obtizné pofizenou nemovitost
uspésné pronajmout Ci prodat, coz by mohlo negativné¢ ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta
a pripadné také jeho schopnost splacet zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila
trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, kterd byla Emitentem pfisuzovana této
nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv
na hospodarsky vysledek Emitenta.

Riziko piipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spocivd Vv ptipadném poklesu poptivky po nemovitostech, coz muze zpisobit problém
S hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
se tato skute¢nost mize negativné promitnout do hospodaiskych vysledk Emitenta a v koneéném
dasledku na jeho schopnosti splacet zdvazky z Dluhopist.

Riziko poSkozeni nemovitosti a ndslednych oprav a rizika spojend s pojiSt€nim nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pii které dojde k poSkozeni
nemovitosti Emitenta. V disledku toho mohou Emitentovi vzniknout vysoké naklady na odstranéni
skod.

Emitent méa v iimyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi tak, aby co nejvice snizil
riziko Skod, resp. vzniklé naklady na odstranéni Skod. Je vSak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodafeni Emitenta, coz
by mohlo vést ke sniZzeni schopnosti ¢iuplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist.

Riziko rustu pofizovacich naklada a poklesu vynosa

Vysledek projektu zavisi na vysi porizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni
naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase meénit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni
se nepiiznivé projevi v celkové =ziskovosti investi¢niho projektu a v hospodaiskych vysledcich
Emitenta.

V piipadé, Ze se disponibilni finance Emitenta neocekdvané snizi natolik, Ze nebude schopen
realizovat zamys$lené investice, mohla by tato skuteCnost negativné ovlivnit jeho hospodaiské
vysledky.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V ptipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti.

2. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spo€ivajici v tom, Ze investor do Dluhopist by mél mit
dostatecné znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otdzkdm souvisejicim s koupi
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Dluhopist tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat,
provést ocenéni Dluhopisii a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou blize specifikovana dale.

Dluhopisy jako nezaji§téné dluhy

Nepodiizené dluhopisy piedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta,
které budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alesponn rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym dluhtim Emitenta
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho
predpisu.

Splaceni dluhit Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Podfizené dluhopisy

Emitent ma moznost emitovat také podfizené dluhopisy, které predstavuji piimé, nepodminéné
anezajisténé zavazky Emitenta, podfizené¢ ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V piipadé (i) vstupu
Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici
pravim s timto dluhopisem spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledéavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.

Dluhopisy nepfedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikii dluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
zvydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
napft. Z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad
od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

Urokové riziko

Investor by si m¢l byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni trokové miry se chovaji protichudne.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rustu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v ptislusném
Emisnim dodatku je po dobu existence Dluhopisi fixovana, avSak aktudlni urokova sazba
se na kapitalovém trhu obvykle denn¢ méni. Tim, ze se zméni trzni irokova sazba, se v opacném
sméru méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamenad, ze pokud se trzni trokova sazba
zvy$i, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je platnost
dluhopisu delsi, tim citlivéj$i je cena dluhopisu na rast trznich arokovych mér.

Riziko inflace

Rast inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekro¢i diskontni
sazbu, respektive pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynosti z investice
do Dluhopisu zaporna.

Riziko likvidity
Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost miize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez

vvvvvv
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Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkli v souladu s prdvem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k
prevodu Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufadt nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim
jako jsou Dluhopisy. Potencidlni investoii by méli jednat podle doporuceni svych dafiovych poradcii
ohledng jejich individualniho zdanéni.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisti se fidi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Po datu vydani Dluhopisi mtize dojit ke zméné pravnich piedpist, které se vztahuji na
prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist. Emitent nemtize Cinit jakékoli zaruky tykajici se dopadt
jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo tiedni praxe na hodnotu Dluhopisi
po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejn¢ jako jakakoli jind pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urCitych okolnosti muze
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a ptipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisii pii splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, za uréitych okolnosti miZze byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z
Dluhopist ¢i jistinu zavisi predev$im na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta.

V piipadé, ze by Emitent neopravnéné zadrzel nebo odmitl splaceni dluzné castky po dobu vice nez
patnécti pracovnich dni (tzv. ,,Technicka lhata®), pak za¢ne po uplynuti této Technické lhity nabihat
k dluzné castce Girok pii Grokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy
Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vyse uroku z prodleni je
stanovena nafizenim vlady ¢&. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokti z prodleni a nakladi
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nekteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych
rejstiikt pravnickych a fyzickych osob. Dle tohoto nafizeni Grok z prodleni odpovida ro¢né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendaniho pololeti, v némz doslo k prodlent,
zvysené o 8 procentnich bodl. Pro druhé pololeti roku 2017 je dle této metodiky sazba ro¢niho uroku
z prodleni rovna 8,05 %. V srpnu 2017 do$lo ke zméné repo sazby na 0,25 %. Pokud by zustala repo
sazba na této urovni, ¢inil by urok z prodleni v roce 2018 8,25 % p.a.

Riziko pifedéasného splaceni

Emitent ma pravo v prospektu cenného papiru stanovit, ze ma opravnéni na predCasné splaceni
dluhopisu. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti predCasné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku
nizsiho nez piedpokladaného vynosu z diivodu takového piedéasného splaceni. V tomto piipadé tedy
investor Celi riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
natrhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti. Neni-li v Doplitku dluhopisového
programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zékladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané
emise predCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti o pred¢asné splatnosti. Rozhodnuti
o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi dluhopisi.

Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisti s diskontovanou nominalni hodnotou bude vystaven riziku poklesu vnitini
hodnoty Dluhopistt v disledku zmén trznich trokovych sazeb. Vynos dluhopisu je predem déan
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rozdilem mezi nominalni hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni urokové sazby se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se méni také vnitini hodnota Dluhopisu, ale v
opacném sméru. Porostou-li trzni urokové sazby, vnitini hodnota Dluhopisii bude klesat, a naopak.
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[1l. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v radmci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich ptredpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolecnosti Czech-Moravian Properties a.s. se
sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764, zapsani v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7814 (dale jen ,,Emitent). Tento
Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2017.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
prislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisii vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li ptislusny Doplneék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypoCty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize vSak pro konkrétni
emisi povétit vykonem uvedené ¢innosti administratora s piislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfi¢emz tato informace bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan niZze) a Vlastnikiim kuponti, jsou-li
vydavany, zpisobem popsanym niZze v tomto prospektu.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &. j. [@], ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e], byl schvalen zakladni prospekt nabidkového programu Dluhopistit Emitenta (dale jen
»Zakladni prospekt®), vydavanych v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych), s dobou trvani
programu pét let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisii vydanou v ramci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliiku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet DIluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisit a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro
takovou emisi upraveny odli§n¢ od Emisnich podminek.

V piipadé vefejné nabidky nebo zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln¢k dluhopisového
programu soucasti zvlastniho dokumentu ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Emisni
dodatek*). Pfislusny Emisni dodatek mtize jednak upravit, ktera z variant predpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gpravu obsaZzenou
vV Emisnich podminkach. Emisni dodatek bude dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky,
prip. pfijeti na regulovany trh.
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Rozhodne-li 0o tom Emitent u konkrétni emise Dluhopisti, nebo budou-li to vyzadovat, v piipadé
kterékoli emise Dluhopisti, pravni piedpisy, bude Dluhopisim a Kupénim, budou-li vydavany,
na zadost Emitenta piidélen spole¢nosti Centralni depozitai cennych papiri, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai*), piipadné jinou opravnénou osobou, identifikator
ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN, pfipadné o jiném identifikujicim daji ve vztahu
k Dluhopistim a Kup6énim, budou-li vydavany, bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového
programu.

V souladu s ustanovenim § 361 Zakona o podnikani na kapitadlovém trhu je Zakladni prospekt pro
ucely vetejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu platny po dobu
dvanécti mésici od uvefejnéni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto datu,
uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy
na zakladé platného zékladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pifipadné dodatky)
budou vSem zdjemctm k dispozici v elektronické podobé¢ na webové strance Emitenta.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba a jmenovita hodnota; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé
na dorucitele, nebo na jméno (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy*), stim ze jejich podoba a
forma budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota Dluhopist,
predpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopisti, poéet a ¢&islovani (v pfipadé, Ze bude
relevantni), mé€na Dluhopist a ptipadné pravo Emitenta zvysit objem emise DIuhopisi.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisii, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, a toipo uplynuti lhity pro
upisovani. V takovém pripadé bude v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoven limit
ptipadného prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent v takovém piipadé uréi dodate¢nou lhtitu pro upisovani, ktera skon¢i nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pi‘evod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopistii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz Gctu vlastnika je DIluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
poveéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirG nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikdi zaknihovanych
cennych papiri v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik
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dluhopist‘). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Uréené
provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator,
je-li pro danou emisi urCen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusSnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu a které nebudou z jakychkoli duvodi zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta, a
to prostiednictvim oznameni doruc¢eného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupond, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupona“).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na étu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centradlniho depozitite. V piipadé
zaknihovanych Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pfevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
Obdobné plati téz pro prevoditelnost Kupéni, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikil
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopist). V piipadé, Ze bude pro
konkrétni emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zdkon nebo
rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisii a které nebudou z jakychkoli divodl zapsadny v seznamu Vlastniki dluhopist,
jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruceného do Uréené provozovny (jak je tento pojem
definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupond, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik
kuponii®).

K ptevodu listinngych Dluhopistt dochazi jejich preddnim nabyvateli a vyznaCenim rubopisu
ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodmine¢ny a prechdzeji jim veskerd prava s listinnymi
Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést tdaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pfevadi, a den pievodu listinného Dluhopisu. Vuci
Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikii
dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikii dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v
priabéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopisi s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopistii
Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kuponi (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisti
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény“), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné
podobé¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.
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1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o DIluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet
uréené trokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v ptipadé piedc¢asné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v piislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisit k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb
plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho
centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neoc¢ekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpusobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o piipadném ohodnoceni finanéni zpuUsobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisi.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhita pro upisovani emise dluhopisi a Dodateéna lhita
pro upisovani emise dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhata pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny
v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvoftici pfislusnou emisi Dluhopist, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisi, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v prubéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, pokud DopIn€ék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent méa pravo stanovit dodate¢nou lhitu pro upisovani
emise dluhopisi (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisti) a v této Ihité (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist, a to 1 po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v men$i celkové jmenovit¢é hodnoté, nez je
piedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist.

Dodatecna lhita pro upisovani emise dluhopist skonc¢i vzdy nejpozdé€ji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v pfipad¢ zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.
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Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisii nebo pripadné Dodate¢né
lhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist zplisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoficich pfislusnou emisi Dluhopisi. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zplsobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamend ,,Datum emise® datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k
vydani Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi® lhiitu pro upisovani emise
Dluhopisd, ktera je stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude uveden v Doplitku dluhopisového
programu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.3 Zpiisob a misto tpisu Dluhopist, zpisob a lhita piFedani Dluhopisii a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zptsob a misto tpisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptisob
a lhtuta predani Dluhopisii a zplsob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status
3.1 Status nepod¥izenych Dluhopist

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veSkeré Emitentovy zavazky
z Dluhopist (vSechny penézité zavazky Emitenta vic¢i Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vici vSem dal$im souCasnym ibudoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi
a Vlastniky kupént (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

3.2 Status podi‘izenych Dluhopist

Budou-li n€které Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podtizené Dluhopisy,
budou zavazky z takovych Dluhopisti pfedstavovat piimé, nepodminéné a nezajiSténé¢ zavazky
Emitenta, podiizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o Gipadku Emitenta, bude
pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym Uspokojena az po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych DIluhopist a ostatnich pohledavek, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Zapocteni pohledavky véfitele z podiizeného Dluhopisu proti jeho zavazkim viaci Emitentovi neni
piipustné.
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4. Vynos Dluhopisi
41 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi stanovené urokové
sazbé stanovené v Dopliiku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty trokd, a to v souladu
S témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroka“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho desetinného mista.

Dluhopisy pfestanou byt tro¢eny Datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu
vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhtta®). V takovém piipadé bude po uplynuti
Technické lhity nadale nabihat tirokovy vynos pfiurokové sazbé stanovené zakonem pro urok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni
odpovidad roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd. Pro druhé pololeti roku 2017 je dle
této metodiky sazba ro¢niho troku z prodleni rovna 8,05 %. V srpnu 2017 doslo ke zméné repo sazby
na 0,25 %. Pokud by zistala repo sazba na této urovni, ¢inil by trok z prodleni v roce 2018 8,25 %

p.a.

Céstka tirokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Céstka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a prislusného
Zlomku dni, podle konvence uro¢eni stanovené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou uroCeny. Vynos takovych Dluhopisi je piedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni v8ech podminek a naleZitosti bylo splaceni castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netroenym Dluhopisem s vynosem na bazi
diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka Ihiata*), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat K této ¢astce tirok pii urokové
sazb¢ stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.
Urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodti. Pro druhé pololeti roku
2017 je dle této metodiky ro¢ni urok z prodleni roven 8,05 %. V srpnu 2017 doslo ke zméné repo
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sazby na 0,25 %. Pokud by ziistala repo sazba na této urovni, ¢inil by urok z prodleni v roce 2018
8,25 % p.a.

V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zdkladé
ptislusného Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového
programul.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu tiroku z DIuhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkutecny pocet dni/Skutecny pocet dni, resp. ,,Act/Act®, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néZ je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli Cast obdobi, za né¢z je urok
stanovovan, spada do ptestupného roku, pak souctu (i) skutecného poc¢tu dni v té€ ¢asti obdobi, za néz
je trok stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu
dni v té Casti obdobi, za néz je trok stanovovan, kterd spada do nepifestupného roku, vydéleného
Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkutecny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je turok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-1i v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»dkutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je tirokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360 nebo ,,360/360, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésici po 30 dnech, pricemz ale v
ptipadé, Ze (i) posledni den obdobi, za néjz je trok stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnd nebo (ii) pfipadad posledni den obdobi, za né&jz je
urok stanovovan, na unor, nebude tnor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»30E/360° nebo ,,.BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za né&jz je trok stanovovan, a
¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech
a celé obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisii
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni Dluhopisii Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena
jednorazové ke dni konecné splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznaCen v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi*), a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-1i tato uzaviena. Neni-li v
ptislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy S postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkich (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita
hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konec¢né splatnosti dluhopist.
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5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznadenych v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty
urokt pfislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast piislusného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendat obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou ptislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Piedéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise pied¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti DIluhopisi musi obsahovat urCeni dne, k némuz
se Dluhopisy stanou pred¢asné splatnymi (dale jen ,,Den piedcasné splatnosti dluhopist“) a musi
byt oznameno Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alesponi 30 dni
pied takovym Dnem pied¢asné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfredCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s t€émito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopisu.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny 1 vS§echny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatng, jinak se Hodnota nevraceného
Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi
Kuponu, avsak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vS§echny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného kuponu se rozumi pomérna cast
urokového vynosu narostlého na predcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (vcetné tohoto
dne) do Dne ptedc¢asného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

5.3 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisti neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti ptede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.
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5.5 Zruseni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v piipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabé&hlych urokovych vynosi, jez
budou splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem dluhopisového
programu, pak budou tyto DIluhy pro tGéely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné
splacené ke dni ptipsani pfislusnych castek na ptislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na ictu u Administratora

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v méné,
ve které je v piisluSném Dopliiku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota
Dluhopist. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vypliacen Vlastnikim dluhopisi nebo
Vlastnikim kupéni (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana
hodnota, jedna-li se 0 ptedCasné splaceni Dluhopistit S vynosem nhabazi diskontu) bude splacena
Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného
Doplitku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni piisluné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, ze jakdkoliv ména nebo narodni mé€nova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pfic¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni mé€nové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povaZzovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu ptislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich
podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) budou

31



Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty Groku“ nebo
,Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
Z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pficemz Emitent nebude povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli Casovy
odklad vznikly dusledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodii v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodil a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodt systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné mén¢ nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

wFinanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Doplitku
dluhopisového programu, kde se pfevazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde
se vyporadavaji mezibankovni platby v takové mén¢.

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s DIuhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby“), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisi, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji piislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu® znamena den, ktery o tficet kalendainich dnti
(nestanovi-1i Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty Groku,
pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokl se Den vyplaty troku
neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované DIuhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni ptijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) piihlizet
k ptevodim Dluhopisi nebo Kupént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu arokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopist na fad budou oprdvnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopist na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné
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splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
budou Vlastniky dluhopisti ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi urcen) nebudou ptihlizet k pfevodim Dluhopist v piipad¢ listinnych Dluhopisi na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o tficet kalendafnich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi usek) ptedchazi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouvd, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopisd, jsou
(i) v ptipadé, Zze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopist v Centralnim depozitati ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipad¢, ze doslo k oddé¢leni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kupéni v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V piipadé Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim
depozitaii ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby*). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty Grok.

Pro ucely urceni ptijemce tirokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) ptihlizet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupoént (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych DIluhopist (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o ptedéasné splaceni Dluhopisti S vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitati ke konci piislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely
uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o
ptredcasné splaceni DIuhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li
pro danou emisi uréen) piihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az
do ptislusného Dne splatnosti dluhopis.

»Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim
den, ktery o tficet kalendainich dnt (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi usek)
predchazi ptislusnému Dni vyplaty tirokdl, pficemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu Grokd se Den vyplaty tiroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamend den, ktery o tficet kalendainich dnti
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i usek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti
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dluhopist, pficemz v8ak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich Gicet vedeny u banky v Ceské
republice, ptipadné na ticet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich tcet podle pokynu, ktery ptislusSnd Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) na korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu
Uréené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném t¢tu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v piipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne star$i ti
mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi
ptipadné prislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urc¢en) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) piedlozeni plné
moci V piipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé potfeby s Gfedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na datiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou
soucast doklad o svém danovém domicilu (v originadle nebo ufedné ovétrené kopii) a dalsi doklady,
které si muZze Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) a pfislu$né dafiové organy vyzadat.
V ptipadé€ originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizing si Emitent (Administrator, je-
li pro danou emisi uréen) miize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp.
apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li
pro danou emisi uréen) mize dale zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny Ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle
tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto c¢lanku, je povazovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
urcen) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych DIluhopisti nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana véas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) doru¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dnti
pfede Dnem vyplaty. Ohledn¢ listinnych DIuhopist je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urCen) dorucena (i) nejpozde€ji pét Pracovnich dnii ptede
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Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo
listinného Kuponu, (ii) v prislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V ptipadé listinngych Dluhopisi nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive ptisluSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce uc€innosti nejdiive dnem odevzdani pfislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z Gctu Emitenta (Administratora,
je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupony (budou-li
vydany) se povazuje za splnény radné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osob¢ v
souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z iétu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en), jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a u¢innou Instrukci, avSak nejdiive
v prislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi ur€en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné c¢astky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipadé
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad
ptislusné platby.

7. Zdanéni

Text tohoto c¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danoveé
relevantnich souvislosti, jezZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisi. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného stitu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpist ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu
amuze podléhat nasledné zméné (is pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daflovymi poradci o danovych a
devizove pravnich dasledcich koupé, prodeje a drzeni DIuhopisi a ptijimani plateb trokt z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty,
jakoZz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikt dluhopisti se budou fidit
platnou zikonnou tpravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmu (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vSak miize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné
nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pripustné
dle prisluSnych piedpistt platnych vkazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn.
za podminek, za kterych lze DIluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat
schvalit prospekt cennych papirt).
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Nasledujici stru¢né shrnuti zdaiovani Dluhopistt v Ceské republice vychazi zejména ze zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi, ktery mize
byt po tomto datu uplatiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o ptedCasné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V piipadée
zmény prislusnych pravnich piedpisti nebo jejich vyklada v oblasti zdaiiovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a
je platcem dan€ srazené z vynost z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby
z Dluhopist bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdaiiuji spolecné s ptijmy
z ostatnich ¢inosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vuci
vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zddné dalsi ¢astky jako nadhradu srdzky dani
nebo poplatkd, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik dluhopist
nepiedal Emitentovi vCas tadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet
splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2 Fyzické osoby
(@) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii tietim osobam

Zisky z prodeje dluhopist tietim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym daiiovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopistt ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od cCeské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového
zakladu ostatni pi{jmy u nepodnikateli nebo dil¢iho danového zakladu dan¢ u podnikajicich fyzickych
osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z ptijmt fyzickych
osob v sazbé 15 % ptipadné zvySené o solidarni zvySeni dané. Solidarni zvySeni dané ¢ini pro rok
2017 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan¢ z pfijmi
ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dang€ z pfijml z podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v
piislusném zdanovacim obdobi a 48ndsobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho
pojistné na socialni zabezpeceni. Hranice pro uplatnéni solidarni zvyseni dané je tedy pro rok 2017
castka 1.355.136 K¢. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daniové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziski z prodeje
ostatnich cennych papirii vzajemn¢ zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mlze dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v pfipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni muze byt uplatnéno pfi splnéni podminky, ze prodéavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
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zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
ptijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepfesdhnou v daném zdaniovacim obdobi limit
ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmi fyzickych osob.

(b) Zpétny odkup (i predcasny)

Prijem z kapitalového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatele) vzdy realizuji sviij piijem ze zpétného prodeje (i predcasného)
Dluhopist emitentovi z pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papirt, pro ucely ZDP se piijem
vlastnika Dluhopisu:

- pfi zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
a emisnim kurzem pfi jeho vydani; a

- pfi pfedCasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vy$i rozdilu mezi cenou zpétného
odkupu a emisnim kurzem pti jeho vydani,

povazuje za piijem fyzické osoby z kapitalového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se 0 danovou
fikei, dle které takovy piijem ze zpétného (i pfedcasného) odkupu Dluhopist reprezentuje samostatnou
danovou kategorii podléhajici dani z pii{jmia fyzickych osob v dil¢im kapitdlovém majetku dle § 8
ZDP. Nejedna se z danového pohledu o urok nebo podobny piijem.

Srazkova dan

Urokovy vynos vlastnika Dluhopist je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpist Cini
15 %. Tato srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u trokt z dluhopisti upozornujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny
dolti se zaokrouhluje az celkovd cCastka srazené¢ dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem DIuhopis.

Neuplatnéni osvobozeni

V této souvislosti upozornujeme, ze v pripadé zpétného odkupu nelze dle nazoru Generalniho
Finanéniho Reditelstvi aplikovat osvobozeni piijmii z ,,prodeje” dluhopisti dle § 4 odst. 1 pism. w)
ZDP (pii splnéni obecnych podminek pro osvobozeni), ackoliv je toto ustanoveni ZDP nadfazeno
ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu prava se jedna o pfijem z prodeje cennych papird.

Fyzické osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznac¢nosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s diskontovanymi dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset
na zaméru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich
fyzickym osobam, Gcetnim jednotkdm, probrat se svymi pravnimi a daiiovymi poradci danové a ucetni
dasledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopist podle dafiovych a uéetnich piedpist platnych v Ceské
republice.
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(c) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, Vniz ma dana fyzickda osoba
bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skute¢nost.

7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Gétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni Gcetni hodnoty
dané¢ho cenného papiru. Nabihajici alikvotni irokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dan€ z ptijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2017).
Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.4 Cesti daiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasn€ neni
daniovym rezidentem Cclenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni cCeskym danovym
rezidentem a kterd zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské
republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pii tthrade
kupni ceny dluhopist srazit zaji$téni dan¢ z pfijmu ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodéavajiciho) uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové ptiznani, pficemz sraZzené zajiSténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2017).

(b) Zpétny odkup — fyzické osoby

V piipad€ zpétného prodeje dluhopist vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi (i pfed¢asny odkup), ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo emitentovi,
ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zamé&stnance po dobu delsi nez 183 dn, podléha
rozdil pii zpétném odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani a
pfi pfed¢asném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim
kurzem pfi jeho vydani zdanéni v samostatném zakladu dané srazkovou dani ve vysi 15%.

(c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopisii
rezidentem, miize zdanéni zisk@ z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vyloudit nebo
snizit sazbu piipadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miZe byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se napfijemce platby skute¢né
vztahuje.
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8. Pred¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi*):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s t¢tmito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich
dnd ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopist dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li
uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vySe v odst. (a) tohoto Clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v€etn€é povinnosti
uvedenych v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez
Sedesat dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uréen); nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s vétitelem,
popt. nedojde k jiné dohodé s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pted pivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud tthrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé¢ Emitenta nizsi nez 30 mil.
K¢ (slovy: tiicet miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zékonem piedepsanym zpusobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskutecni ve lhuté ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljcek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodii a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je jmenovan insolvenéni
spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu,
nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén
upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude pfislusnym
soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii)
bude realizovano zéastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k
jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoZz celkova hodnota ptesahuje v ptipadé
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Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
meén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky,
jejiz celkova hodnota pifesahuje castku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ceskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Premeny

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jmeéni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i
jeho casti ptejdou dluhy z Dluhopisii na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadd, kdy (i)
takové ptevzeti dluhit Emitenta z Dluhopis vyplyva ze zakona (pficemz o tomto ucinku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii)
Schtize predem takovou preménu Emitenta nebo pievod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

() Zmeéna predmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykondvani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a ucinné a Emitent nezajisti napravu ve 1hiité 60 (Sedesat) dnii ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a ucinnosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondenéni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li uren), (dale také jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) pozadat
0 pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisd, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedéasné splatnosti dluhopistt a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i v§echny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
av8ak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Ozndmeni o pfedCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s DIuhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupénu; nebo

(b) v ptipadé Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tro¢eny, muze kterykoli
Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym
Emitentovi na jeho korespondenéni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
je-1i urcen) (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni*) pozadat o predcasné splaceni
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Dluhopisd, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty
takovych Dluhopisti ke Dni predcasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové
Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost piedéasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li
urcen) piislusné Oznameni o pfed¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisii*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o piedéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni mtze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a dorueno Emitentovi na jeho korespondencéni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li ur¢en) diive, nez se ptislusné Castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 8.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedasném splaceni vSak nema vliv na
Oznameni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

8.4 DalSi podminky piredéasného splaceni Dluhopist

Pro ptedCasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

Préva z Dluhopisti a z Kupo6nt se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10. Administrator
10.1  Administrator
10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li ptislusny Doplne¢k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vS8ak muze pro konkrétni emisi
povétit vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim DIuhopist tieti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v prislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator<), a to na
zakladé smlouvy o spravé emise a obstardni plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).
Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopisti (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupoénid (jsou-li vydavany) zplisobem
popsanym v tomto prospektu.

Bude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
urcena provozovna Administratora (také jen ,,Urcena provozovna“).

10.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a ur¢it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.
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Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zptistupni Emitent Vlastniktim dluhopist
jakoukoliv zménu Ur€ené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméné€ zpiisobem uvedenym V téchto Emisnich podminkéch. Takovato zmeéna bude
provedena pouze zaptedpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmt Vlastnikd
Dluhopisi.

Jakakoliv takova zména nabude t¢innosti uplynutim lhity patnécti kalendafnich dnti ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozde¢jsi datum Uc¢innosti. V kazdém piipade
vSak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi€innosti mén€ nez tficet kalendainich dnt pted nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude t¢innosti tficditym dnem po takovém
Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto clankem nesméji zpusobit Vlastnikiim dluhopist ujmu. V ptipadé
zmény, kterd se tyka postaveni ¢i zajmi Vlastnikd dluhopisti bude o takovéto zméné rozhodovat
Schiize vlastnikd.

10.3  Vztah Administratora a Vlastnikia dluhopisi

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlej$i nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné
zmén¢ a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikli a zaroven nezpiisobi Vlastnikiim dluhopisti ijmu.

12. Oznameni a zveiejiovani dokumenti

Jakékoli ozndmeni Vlastniklim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.cm-p.cz v Casti, v niz Emitent uvefejnuje
informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piisluSnym pravnim ptedpisem. V piipad¢€, ze bude ne€které oznadmeni uvetejnovano vice
zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno, Ceska narodni bankaCeska narodni banka republika (dale jen
»Korespondenéni adresa emitenta®)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisii oznadmena zplsobem popsanym
V tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, WWW.CM-P.CZ v sekci pro investory, budou rovnéz uvetejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.
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13. Schiize Vlastniku dluhopist
13.1 Pusobnost a svolani Schuze
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schuze®), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy. Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schizi pouze v
ptipadech uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani
Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni ptedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den ozndmeni konani Schiize
(viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro
danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svoldvanou Vlastnikem dluhopisi nebo
Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na
jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisti, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni Zadosti dle vyse uvedeného
bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.
Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou sou¢innost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prosttednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (déle jen ,,Zmény
zasadni povahy®):

@ navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné
¢i zménam vyzaduje podle platnych pravnich predpisii;

(b) navrhu na preménu Emitenta;

(©) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo
jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, Ze mize byt
ohrozeno radné a véasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodieni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnii ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatneno,

(e) navrhu o podani Zadosti o vyrazeni Dluhopisii z obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahranicnim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim

systemu provozovatele se sidlem v clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodarsky prostor (ddle jen ,, clensky stdat*), nebo

) zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisii.

Probiha-li podle pravniho ptredpisu clenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni tipadku
Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
ato ve lhiaté nejpozdéji patnact kalendarnich dni pifede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, jsou povinni oznameni o svoladni Schiize doruéit
Emitentovi na jeho Korespondencni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou
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emisi uréen Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnt pied navrhovanym datem schize, aby
Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zplUsobem stanovenym v Clanku 12 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhite nejpozdéji patnact kalendainich dnti pfede dnem konéani Schiize.

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespoii (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisi, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN (bylo-li ptidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emZ mistem
konani Schlize mtize byt pouze misto v Brn¢, datum konani Schiize musi ptipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina kondni Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani
Schiize, véetné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a vcetné uplnych
navrhii usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na
Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany program jednani Schtize, Ize na této Schiizi
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi*)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani ptislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiuzi®), pripadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz ucétu byl
prislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast
na Schiizi, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na Uctu prvé uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen). K pfevodim Dluhopisti uskuteénénym
po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V pfipadé¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize Gc¢astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu
sedmy den ptedchazejici den konani Schiize (den konani Schiize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi), pfi¢emz ptislusna osoba musi
byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisi k poc¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schuzi. K
prevodim listinnych DIluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schizi se nepiihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi a které nebyly Emitentem
zruSeny ve smyslu té€chto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuze
Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlast nutnych k
tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.
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13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schuize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spoleény zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k tucCasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

13.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schiize
13.3.1 Usndasenischopnost

Schiize je usndSenischopnd, pokud se ji tcastni Osoby opravnéné k tcasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schuizi Vlastniky dluhopist, jejichZz jmenovita hodnota piedstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist.
Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuizi tak, aby se konala do Sesti tydnt ode dne, na ktery byla
svolana piivodni Schiize. Konani néhradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do patnacti dni ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schize.
Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku
13.3.1. Pted zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora (je-li
pro danou emisi urcen), informaci o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k
ucasti na schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na
ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi se pro tcely
tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pifedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda piedseda zvoleny prostou vétsSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni predsedy piedsedd Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdstupce

Schlize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povetit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny zastupce®).
Takového Spole¢ného zastupce muize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen nebo jej
nahradit jinym spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisti skute¢nosti, které
by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stet jejich z4jml se zdjmem Spolecného
zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spoleéného zastupce do funkce Schiize v
rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce se zajmy
Vlastnikd dluhopist, anebo bude-1i hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Spole¢ny zastupce je opravnén jménem vSech vlastnikll uplathovat, s vyjimkou hlasovaciho prava,
prava spojena s dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize, dale je opravnén kontrolovat
plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta a ¢init jménem vsech vlastnikii dluhopisii dalsi tkony
¢i jinak chranit zajmy Vlastnikt dluhopist, a to v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou vlastnici
dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schiize odvolat spole¢ného
zastupce, piipadné urcit jiného spolecného zastupce.
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Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s nalezitou pé¢i a v souladu se zajmy
vsech vlastnikll dluhopist, které mu jsou nebo musi byt znamy, a je vazan pokyny Schtize. To neplati,
pokud takové pokyny odporuji prévnim piedpisim nebo pokud vyzaduji jednéni, které neni v souladu
se spoleCnymi zajmy vsech vlastnikd dluhopist.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas alesponi tfi Ctvrtin hlasti pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schtzi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prostd vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k Gcasti na Schiizi.

13.3.5. Odrocent Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopnd, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikti dluhopist, bude takova
Schiize bez dal§iho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize
odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schiize. O konani ndhradni Schtize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schize.

13.4  Néktera dalSi prava Vlastniki dluhopist
13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnénd k icasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dnti od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo
(i) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruéeni zadosti, byly-li vydany DIuhopisy s vynosem
na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozniamenim (dile jen ,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen), jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi tiicet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dni
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii*).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o 0casti na Schuzi
a 0 rozhodnuti Schiize potizen notatsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmeén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikti dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a po¢ty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikt dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (f) téchto
Emisnich podminek, pak mtize Schiize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predCasné splatit t€m Vlastnikim dluhopist, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z DIuhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo
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(i1) Diskontované hodnoty Dluhopisii ke dni doruceni Zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba uginit pisemnym oznamenim (déle také jen ,,Zadost™) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenc¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen). Emitent je povinen v takovém piipad¢ splatit
Zadateli piislusnou &astku zptisobem a na mist&, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdgji do ticeti dni ode dne doruéeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi‘).

13.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést podet kust
Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢em jejich podpisy
musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 t€chto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potfizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim poverené osoby ve lhité tficeti
dnt ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schiize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi
byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji ve Ihité tiiceti dnlt ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dni ode dne konani Schuize zpfistupnit sam nebo
prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

13.6  Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muize
K projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (f) svolat spole¢nou schizi
Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopisi. Na spolecnou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o
Schtizi s tim, ze usnaSenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k ucasti na Schlizi a pfiijeti
usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé
Schtize Vlastnikti dluhopisu kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spolecné Schiize, ktera piijala
usneseni 0 Zmén¢ zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné K ucasti
na Schuzi rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do
anglictiny, ptipadné i do dalsich jazyku. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopis a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
budou feSeny Krajskym soudem v Brng.
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IV. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH EMISNICH
PODMINEK DLUHOPISU

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané
Emise.

V pripad¢, Ze Emise dluhopistii nebude vefejné nabizena, nebo nebude pozadano o jeji prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpiistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zdkonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise
Dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden zuvedenych udaji. Je-li
V hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybéjici udaje doplnény v ptislusném Emisnim
dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v piislusném Emisnim dodatku.

EMISNiI DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopisii

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) ptedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,,ZPKT*) vztahujici
se k emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Czech-
Moravian Properties a.s. se sidlem Durd’dkova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil B, sp. zn. B 7814 (dale jen
»Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [@], [ve znéni dodatku ¢&. [@] schvalenym rozhodnutim CNB ¢. j. [e] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [@]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceska narodni banka osvédeuje, Ze schvéaleny prospekt obsahuje tidaje pozadované zakonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceské
narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici Vv elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.cm-p.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
trhu uvetejnén shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta www.cm-p.cz, v sekci pro investory, a byl v souladu s pravnimi ptedpisy oznamen
CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych
dodatkit) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise). Soucasti
tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisi.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 1 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti II1. ,,Spole¢né emisni
podminky“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [®] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zédkladé dalsich informaci,
které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu‘‘) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s.,
se sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil B, sp. zn. B 7814. S Dluhopisovym programem
bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta www.cm-p.cz
v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajl, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych 0dajh. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,,e% budou chybé&jici udaje
doplnény v piislusném Emisnim dodatku. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist:

[e]

ISIN Dluhopisi: [e/nepouzije se]

ISIN Kupéni (je-li poZadovano): [e/nepouzije se]

[listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
Forma Dluhopisii: [na fad / na doruditele / na jméno]
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova predpoklidana jmenovitd hodnota

emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisu: [e] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ o]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici

Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti
emise Dluhopisii (rating):

rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
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- |[®] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl
pridélen rating]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénii:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pifi¢emz
objem tohoto zvySeni nepiekroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.
Emitent za tucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist stanovuje dodate¢nou
lhitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnot€, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopisti]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Zpisob a misto tpisu Dluhopisu / udaje
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a  pfisluSnymi  investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopisii zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

Zpusob a lhiita piedani Dluhopisii:

[e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na urcené
provozovné¢ Emitenta / [nebo] [Administratora].

Ie]

Zpusob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazové / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

‘ [Podfizené Dluhopisy / Nepodfizené Dluhopisy]

4. VYNOS DLUHOPISU

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouzije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

[® % p.a.]

Vyplata tirokovych vynosi:

[jednou ro¢n€ / pololetné / ¢Etvrtletné / mesi¢né
[zpétné]]

Den vyplaty tGroki:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v c¢lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouZije se)

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti casti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovita hodnota Dluhopistt bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k ptislusnému Datu
vyplaty turokt, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendari pfipojeném k tomuto Dopliiku jako
priloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finanéni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent/ e]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta/ @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniku dluhopisi:

[Schiize vlastnikt Dluhopisti mtize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéastupce a povefit jej v souladu s pravnimi predpisy
spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopist. / Spoleénym zastupcem vlastnikd
Dluhopisti byl ustanoven [e]].
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PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za

VvV Emisnim dodatku:

udaje

uvedené

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlaSuje, Ze pii vynaloZeni veskeré
pfiméfené¢ péce jsou podle jeho nejlepSiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skuteCnosti a Ze
vV ném nebyly zamlCeny z4dné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne [o]
Za Czech-Moravian Properties a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych
zucastnénych v Emisi /nabidce:

0sob

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. / [e]

Diivody nabidky a pouziti vynost:

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finan¢nich prostfedk pro uskutecnéni podnikatelské
¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit
Kk [nakupu nové nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti,
konkrétn¢ [e] / zajisténi finan¢nich prostiedkt
pro uskutecnovani podnikatelské cCinnosti a dalSiho
rozvoje ¢innosti Emitenta, pficemz Emitent nestanovil
konkrétni projekt, do kterého budou ziskané penézni
prostiedky investovany.]

[Naklady piipravy emise Dluhopisti Cinily cca [e] K¢&.
Naéklady na distribuci budou &init cca [@] K&. Cisty
vytézek celé emise DIluhopisi bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisi emise po odecteni
nakladi na ptipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.] / [e]

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahranicnim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
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retailovym)] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouZije se]

Vefejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem pfiijimany na regulovany trh:

[® / nepouzije se]

Lhuta vefejné nabidky Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Emisni kurz Dluhopisii:

[Emisni kurz kdatu emise: cena zanabizené
Dluhopisy bude rovna [e] % jmenovit¢é hodnoty
kupovanych DIluhopist [po dobu] [e]; emisni kurz po
datu emise:  k¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych po Datu emise bude pfipocten odpovidajici
alikvotni Grokovy vynos [e]. Emisni kurz Dluhopist
spolu s tabulkou sazeb alikvotniho urokového vynosu
bude zvefejnén v sidle Emitenta. / nepouzije se]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta [e] / [e] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopisi /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / ozndmeni
pridélené castky investorim:

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [e].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisi
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem
nebo Administratorem a  budou  informovani
0 moznosti koupi Dluhopist. V pfipadé€, ze investor
projevi zajem 0 koupi Dluhopisti, budou s nim
podminky tpisu (upisovany - ptidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem
podepisovana  osobn¢  vmist¢ dle  dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo distan¢nim
zpusobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo
K upsani vice Dluhopist, neZ je celkova piedpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak,
ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu
upsanych DIluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s
tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
¢islo. Ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkovd konecna
jmenovita hodnota Dluhopist, kterda mu byla ptidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s DIluhopisy
neni mozné zapocit ped timto oznamenim)].

/ [®]/ [nepouzije se].
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Naklady uctované investorovi:

[Investorim nebudou ze strany Emitenta Uétovany
zadné naklady.] / [e] / [nepouZije se].

[Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitaie nebo dalSich osob
vedoucich  navazujici  evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich predpisti. ]

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,

popt. mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papir ani
vCeské republice, ani v  zahraniéi, ani
vV mnohostranném obchodnim systému.] /[Emitent
pozadal o pftijeti Dluhopisii k obchodovani na volném
trhu BCPP. Zadost sméfovala ktomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] /
nepouzije sej

Poradci:

[e / nepouzije se]

Informace od tietich stran uvedené
Emisnim dodatku / zdroj informaci.

\%

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené
v Emisnim dodatku pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych prislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly neptesné
nebo  zavadgjici. Emitent vSak  neodpovida
zanespravnost informaci od tietich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pifi vynalozeni vySe
uvedené péle zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

55




V. NABIDKA

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat prabézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIluhopisii vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zddnému okamziku ptekrocit 1 000 000 000 K¢.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu
v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek,
za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle ptislusnych ptedpisi platnych v kazdé zemi,
ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek, za kterych lze DIuhopisy v danych zemich
nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papiri).

Tento Zakladni prospekt byl schvilen CNB. Toto schvéleni, spoleénd s piipadnymi dodatky
Zéakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢nd s fadnd uvefejnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s
pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi Ceskou narodni bankou a
spole¢né s fadn¢ uverejnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z ptfedpokladd pro
ptijeti jakychkoli Dluhopisii vydavanych vramci Dluhopisového programu k obchodovani na
regulovaném trhu v Ceské republice.

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisi vydané v ramci DIluhopisového
programu, véetné¢ Udaji o osobach, které se podileji na zabezpeCeni vydani Dluhopisi, budou
stanoveny Vv piislusném Emisnim dodatku.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy maji byt kotovanymi cennymi papiry, je tmyslem
Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném
BCPP, ptipadn€é na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh
BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude uptesnén v Emisnim dodatku. V
Emisnim dodatku maze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném
trhu cennych papirt v Ceské republice nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu
cennych papirt, resp. v mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny,
muze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, budou Dluhopisy pfimo nabidnuty Emitentem
potencialnim investorim (a to zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku).

Nebude-1i v Emisnim dodatku uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou piislusné
Emise dluhopist.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsainim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotradani
obchodu dojde prostiednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitaie.

Nestanovi-li Emisni dodatek jinak, budou listinné Dluhopisy zaslany upisovatelim do 15 dnli ode dne
splaceni Emisniho kurzu. Po predchozi domluvé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni
dny piedat na Urené provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi urcen.

56



V ptipadé, ze v urCity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota spolu
se souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i u¢inné upsanych pied
timto dnem ptevysi pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo
kazdému z upisovatelti, ktefi v dany den upsali néktery z DIuhopisti, snizit pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisii a (ii)) pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vi¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s
tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejblizsi celé
¢islo. Piipadny pteplatek upisovaci ¢astky, ktery Emitent od upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem
vracen bez zbyte¢ného odkladu na ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
nevefejné nabidky. Vefejnd nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu miize
byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdé&ji na pocatku takové vefejné nabidky tento
Zéakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatk®) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB
oznamen a nasledné uvetejnén piislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise.
Verejna nabidka dluhopist v jinych statech mtze byt omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a
muze vyzadovat schvaleni, uznani nebo preklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentl k
tomu piisluSnym organem.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhiity pro splaceni a piipsani Dluhopisu,
budou uvedeny v ptislusném Emisnim dodatku.

U kazdé samostatné Emise bude ur¢en konkrétni zptsob vyuziti vytézku Emise, pficemz plati, Ze se
bude jednat bud’ o:

e financovani nakupu nové nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti,
e zajisténi financnich zdrojl za ticelem uskutecnovani podnikatelské ¢innosti a dalsiho rozvoje
Emitenta.

Emitent prohlasuje, ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisii nebudou shromazdény za
ucelem jejich spolecného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora byt jen
¢asteéné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi DIuhopisti se vztahuji uréita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimZ se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat ptislusna zakonna omezeni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou i v nékterych
zemich omezeny zdkonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisti nebo drzb¢ a rozsSifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistim.

Krom¢ vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisi a nabyvatele
Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech pfisluSnych pravnich pfedpist v kazdém staté (véetné
Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané
Emitentem v ramci Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Zakladni prospekt vcetné jeho piipadnych dodatki, jednotlivé Emisni dodatky
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
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piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky,
jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva DIluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se v§emi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisu, ktera
se na ni a pfisluSny zpiisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba déale nenabidne k prodeji a
dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a ptislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal§i nabidky nebo prode;j
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Zakladni prospekt sam o sobé neptfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek
ke koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikei.

Pokud bude v prislusném Emisnim dodatku uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti
Dluhopisti k obchodovéni na uréity regulovany trh v Ceské republice, a po splnéni viech zdkonnych
nalezitosti a pozadavki pfislusného trhu budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty,
stanou se kdtovanymi cennymi papiry.
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V1. INFORMACE VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

1. Obecné informace o Emitentovi
1.1 Obchodni firma nebo niazev Emitenta
Czech-Moravian Properties a.s.
1.2 Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
rozvrzen celkem na 10 ks kmenovych akcii na jméno, vydanych v listinné podobé 0 jmenovité
hodnoté 200.000 K¢. S kazdou akcii je spojen jeden hlas na valné hromad¢. Veskeré akcie Emitenta
jsou neomezeng pievoditelné.

1.3 Cile Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spolecnosti. Jiné
cile nebo ucely nejsou ve spolecenské smlouveé uvedeny.

Pfedmétem podnikani je podle Clanku 2 Stanov Emitenta vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona.

1.4 Misto registrace a registracni ¢islo Emitenta

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 7814,
IC 063 58 764. Zemi registrace je Ceské republika.

1.5 Datum zaloZeni a doba trvani Emitenta, pokud nejde o dobu neurcitou

Spoleénost Czech-Moravian Properties a.s. vznikla ke dni 24. srpna 2017 za ucelem zisku na dobu
neurcitou.

1.6 Sidlo a pravni forma Emitenta
Emitent mé sidlo na adrese Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerné Pole.
Pravni forma Emitenta je ,,akciova spolecnost®.

Emitent byl zaloZen a idi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sh., 0 zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pifijmd, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
Vv platném znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢.
125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zadkonem ¢. 256/2013,
katastralni zakon, v platném znéni a dalgi, p¥i respektovani viech ostatnich relevantnich zdkonti Ceské

republiky.

1.7 Kontaktni idaje Emitenta
Kontaktni udaje:
Telefonni kontakt: +420 515 223 654
Emailovy kontakt: info@cm-p.cz

Internetova adresa: WwWw.cm-p.cz
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Provozovna:
Czech-Moravian Properties, Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno, Ceské republika

Korespondencni adresa:
Czech-Moravian Properties, Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno, Ceské republika
2. Vybrané historické finan¢ni udaje Emitenta

Emitent vznikl dne 24. srpna 2017, a proto kromé pocate¢ni rozvahy dosud nevyhotovil Zadné finan¢ni
vykazy.

Dle pocatecni rozvahy ze dne 24. 8. 2017 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Pohledavky za
upsany zékladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢ a na stran€ pasiv Zdkladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢.
K datu prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Financ¢ni udaje z poc¢ateéni rozvahy 24, 8. 2017 (tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zékladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 0
Casové rozligeni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000

Zakladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozliseni pasiv 0

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost.

Emitent prohlasuje, ze pokud dojde K podstatné zméné ve vyhlidkach spole¢nosti nebo k vyznamné
zméné obchodni nebo finanéni situace Emitenta, zvefejni dodatek prospektu ve smyslu § 36j ZPKT.

3. Investice
3.1 Popis hlavnich investic provedenych od data posledni zvefejnéné ticetni zavérky

Emitent vzhledem ke kratké dobé pisobnosti nevyhotovil Gcetni zavérku. Emitent od data zaloZeni
do data prospektu neprovedl| zadné investice.

3.2 Udaje o hlavnich budoucich investicich, ke kterym se Emitent jiZ pevné zavazal

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pevné nezavazal k zadnym budoucim
investicim.

3.3 Udaje o otekavanych zdrojich finan&nich prostiedki

Emitent ocekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice znasledujicich variant: z finanénich prostfedk ziskanych
prostiednictvim emisi dluhovych cennych papirli, prostfednictvim bankovnich 0vérd, ptipadné
prostiednictvim uvérti od dodavatelt.

3.4 Veskeré udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pifi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.
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4. Organizacni struktura

Emitent je akciovou spole¢nosti s upsanym zakladnim kapitdlem v hodnoté 2.000.000 K¢, jenz
predstavuje 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000,- K¢&.
Jedinym akcionafem Emitenta je pan Zdenek Katovsky, ktery je vlastnikem 100 % veskerych akcii
Emitenta.

Dle stanov Emitenta je nejvyS$$im organem spole¢nosti valna hromada. Vzhledem k tomu, ze Emitent
ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, nekoné se valnd hromada a jeji
plsobnost vykonava tento jediny akcionaf. Valnd hromada je usnaSenischopna, jsou-li ptitomni
akcionafi, jejichZ jmenovita hodnota akcii presahuje 30 % zakladniho kapitalu. Valnou hromadu svola
svolavatel nejméné 30 dnti pfede dnem konani valné hromady.

5. Ridici a dozor¢i organy Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle ¢eského prava. Systém vnitini struktury Emitenta je
monisticky. Organy Emitenta jsou valna hromada, spravni rada a statutarni feditel.

Valna hromada je nejvy$$im organem Emitenta. Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zéakladniho prospektu pouze jediného akcionafe, Cinnost valné hromady vykonava pouze tento
akcionaf, kterym je pan Zdenek Katovsky. Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech
otazkach, které jsou svéteny do jeji ptisobnosti zdkonem, spolecenskou smlouvou nebo které do své
pusobnosti pfevezme svym usnesenim.

Emitent nem4 k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ziizen vybor pro audit.
51 Statutarni Feditel

Statutarni feditel je statutarnim orgdnem Emitenta a piislusi mu obchodni vedeni spole¢nosti.
Statutarniho feditele voli a odvolava valnd hromada. Statutarni feditel zastupuje Emitenta ve vSech
zalezitostech samostatné. Podepisovani za spole¢nost se déje tak, ze k vyznacené obchodni firmé
spole¢nosti pfipoji statutarni feditel Sviij podpis.

Statutarnim feditelem spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s. je k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu pan Zdenek Katovsky.

Statutarni feditel Emitenta nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové povahy. Vyjma
¢innosti uvedenych vtomto Zakladnim prospektu, vykonaval statutarni feditel k datu vyhotoveni
tohoto Zéakladniho prospektu nésledujici ¢innosti mimo své ¢innosti pro Emitenta, které¢ by mohly mit
vyznam pro posouzeni Emitenta:

Zdenek Katovsky
statutdrni Feditel spolecnosti Czech-Moravian Properties a.s.

Datum narozeni: 10. srpna 1956
Adresa: Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno
Den vzniku funkce: 24. srpna 2017

Pan Zdenek Katovsky je zakladatelem Emitenta a zaroven je jeho statutarnim feditelem. V ramci této
funkce vykonava obchodni vedeni spolecnosti.

Kompletni ptehled majetkové a osobni ti€asti v obchodnich spolec¢nostech ke dni vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu:
Nazev firmy ICO Funkce Majetkova ucast
RH GROUP, spol. s r.o0. — v likvidaci 607 16 584 Jednatel Spolecnik 40 %
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Pan Zdenek Katovsky externé spolupracuje jako poradce se spole¢nosti ATELIER A BRNO s.r.o., IC
253 03 287.

5.2 Spravni rada

Do pulsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta, ledaze ji zakon ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich korporacich sveétuje do pasobnosti valné hromady. Spravni rada urcuje zakladni, kon-
cepcni zaméteni obchodniho vedeni Emitenta a dohlizi na jeho fadny vykon. Spravni rada je kontrol-
nim organem Emitenta a dohlizi nad fadnym vykonem cinnosti statutdrniho feditele a nad Cinnosti
Emitenta jako celku.

Spravni rada uplanuje tzv. zbytkovou piisobnost, kdy rozhoduje ve vécech, pro které zakon neptiznava
plsobnost zadnému jinému organu.

Spravni rada Emitenta ma jednoho ¢lena, ktery je volen a odvoldvan valnou hromadou. Jediny clen
spravni rady ma postaveni predsedy spravni rady. Délka funk¢éniho obdobi ¢lena spravni rady je deset
let. Clen spravni rady mize ze své funkce odstoupit, nesmi tak vsak uginit v dob&, ktera je pro
Emitenta nevhodna.

Jedinym c¢lenem spravni rady ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Zdenek Katovsky.
Pichled majetkovych osobnich Gcasti ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je uveden vyse,
v ¢lanku 5.1 tohoto Zakladniho prospektu.

5.3 Akcionari

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionafe, kterym je pan Zdenek
Katovsky.

Jediny akcionaf rozhoduje pii vykonu pisobnosti valné hromady spole¢nosti. Valna hromada je
nejvysSim organem spolecnosti. Valna hromada je schopnd usnaseni, jsou-li pfitomni akcionafi
vlastnici akcie, jejichz jmenovitda hodnota ptfesahuje 30 % zakladniho kapitdlu. Valnou hromadu
svolava svolavatel nejméne 30 dnid pifede dnem konani valné hromady tak, Ze uvefejni pozvanku na
valnou hromadu na internetovych strankach spoleCnosti a zaroven ji odeSle s pozadovanym
potvrzenim o doruceni (nikoli pfe¢teni) na emailovou adresu akcionafe vedenou v seznamu akcionai.
Do ptisobnosti valné hromady nalezi rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku
zvyseni zakladniho kapitalu poveéfenym statutarnim feditelem nebo o zménu ke které doslo na zaklade
jinych pravnich skutecnosti; rozhodovani o pachtu zavodu spolecnosti nebo jeho Ccasti tvofici
samostatnou organiza¢ni slozku; udélovani pokynut statutarnimu fediteli a schvalovani zasad ¢innosti
statutarniho feditele, nejsou-li v rozporu s pravnimi ptedpisy; jmenovani a odvolavani likvidatora a
schvalovani smlouvy o vykonu funkce.

Prava a povinnosti akcionaru se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisa a
Stanovami. Akcionaf spolecnosti ma pravo podilet se na fizeni spoleCnosti, jejim zisku a na
likvidacnim zlstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednéni
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

5.4 Sti‘et zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Pan Zdenek Katovsky je jedinym akcionafem, statutdrnim feditelem a jedinym clenem spravni rady
emitenta. Emitent si neni védom zadného faktického stfetu zajmi pana Zdenika Katovského
vyplyvajiciho z jeho pozice jediného ¢lena statutarniho organu, spravniho organu a jediného akcionaie
Emitenta. Emitent neshledava fakticky stfet zajmt pana Zdenka Katovského mezi jeho vykonem
¢innosti pro Emitenta a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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5.5 DodrZovani principt a spravy spole¢nosti

Emitent se fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi obecné
zdvazné pravni piedpisy Ceské republiky, kterymi jsou zejména Obcansky zékonik a Zakon
0 obchodnich korporacich.

Emitent pii své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a tizeni spoleénosti
zalozeného na principech OECD (déle jen ,,Kodex‘). Tento Kodex je pouze doporucenim a nejedna se
0 obecné zavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné. Pravidla stanovena
v Kodexu se do urcité miry piekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni spolecnosti v obecné
zévaznych piedpisech Ceské republiky.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva uéetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu
S pfisluSnymi pravnimi a Gcetnimi piedpisy.
6. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent, spole¢nost Czech-Moravian Properties a.s., vznikl v srpnu roku 2017 jako nové zalozena
spole¢nost. Jedinym akciondifem spolecnosti je pan Zdenek Katovsky.

Spoleénost Czech-Moravian Properties a.s. doposud nezahajila svou ¢innost. Po zahajeni ¢innosti bude
pusobit v sektoru nemovitosti, pfi¢emz hlavnim trhem Emitenta budou komeréni nemovitosti
v podob¢ retail park a administrativnich budov, vV mens$im rozsahu potom reziden¢ni nemovitosti.
Emitent se bude zamé&fovat vyhradné na nemovitosti v Ceské republice.

7. Prehled podnikani
7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta
7.1.1. Popis hlavnich ¢innosti Emitenta

Piedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach
1 az 3 zivnostenského zakona.

V horizontu doby trvani Dluhopisového programu i po jejim uplynuti budou investice Emitenta
sméfovat zejména do oblasti nemovitostniho trhu na tizemi Ceské republiky. Emitent bude vyhledavat
nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér cena/navratnost. Tyto nemovitosti ma Emitent v umyslu
dlouhodobé drzet a realizovat zisk na jejich pronajmu. Nemovitosti budou slouzit ke kratkodobému i
dlouhodobému pronajmu pravnickym a fyzickym osobam dle Géelu konkrétni nemovitosti.

V realitnim sektoru tak Emitent vyhledava pfilezitosti spoéivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu
na nich, piipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych piedev§im ke komerénim
uceliim.

Budouci investice bude Emitent smétfovat predev§im do maloobchodnich prostor v podobé retail
parkd, administrativnich budov, pramyslovych budov (pfedev§im skladovych a logistickych prostor)
a okrajové do reziden¢nich nemovitosti.

V piipadé maloobchodnich budov se Emitent zamé&ii na retail parky, které predstavuji uréitou
doplitkovou obchodni zénu, ktera vznikda vétSinou v tésném sousedstvi hypermarketu. Obsahuje
jednotky nezavislych obchodt s vlastnim vchodem a pfistupem zasobovéani. V mensim rozsahu bude
investovat do velkych nakupnich center ve stfedu i na okrajich mést.

V piipadé primyslovych nemovitosti bude Emitent své investice sméfovat do skladovych prostor,
slouzicich predevs§im jako piekladisté. Pii vybéru téchto prostor bude Emitent mimo jiné vybirat
takové sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Na rozdil
od vétsiny kancelarskych budov a obchodnich center primyslova nemovitost byva casto obsazena
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pouze jednim najemcem s dlouhodobou najemni smlouvou, coz usnadiiuje do zna¢né miry spravu a
koordinace aktivit s ni spojenych. Na druhou stranu o to dikladnéji je potfeba mit v najemni smlouvé
oSetfenou penalizaci za pied¢asny odchod najemce, ktery mize mit na investora negativni dopady, a
indexaci najemného.

V piipadé administrativnich budov se zaméfi na kancelaiské prostory vyssi kategorie, po jejichz
prondjmech poptivka neustale roste.® V oblasti reziden¢nich nemovitosti bude Emitent vyhledavat
bytové domy V centrech velkych mést, z divodu pokracujici koncentrace obyvatel do mést.
Rezidenéni nemovitosti v§ak budou z divodu nizsich vynost na okraji zajmu.

Emitent bude realizovat pfedevsim investice zaméfené do nemovitosti, které jsou jiz hotové a funkéni
ajejichz trzni hodnota se bude pohybovat v hodnotach od 20 do 150 mil. K¢. Jedna se o takovou
hodnotu nemovitosti, ktera je pfili§ velka pro lokalni investory a pfili§ mala pro mezinarodni
investory. Dle obchodniho planu Emitenta budou dale vybirany takové nemovitosti, u nichz se bude
doba navratnosti investice pohybovat od 8 do 15 let.

Emitent bude investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady. Za tim uc¢elem Emitent
bude provéfovat zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava k nemovitosti, vécna
bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo
skuteCnosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou. Dale pak bude
provérovat, zda nemovitost neni zatiZzena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i na
nemovitosti nevdzne jiny spor. Piipadné investice do zatizené nemovitosti bude vzdy posuzovana
individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Emitent ma v planu zakoupené budovy pronajimat, a to s upfednostnénim najemct s dlouhodobymi
najemnimi smlouvami. V pribéhu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude investovat,
budou pravidelné provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude jak samotna nemovitost, tak
hlavni najemci nemovitosti. Tyto testy maji za cil stanovit, zda je drzba konkrétni nemovitosti
atraktivni z hlediska ziskaného vynosu a dal$i drzby. Testy zahrnuji zohlednéni riiznych parametrd,
jako je kupni cena nemovitosti, mésiéni najemné, vydaje na udrzbu a opravy, pojisténi nemovitosti,
dan z nemovitosti, spravu nemovitosti, mira inflace, realna Grokova mira, platebni moralka najemct

apod.
7.1.2. Uvedeni vyznamnych novych projekti.

V ramci stanovené strategie Emitent provéfuje nekolik cilt, které spliuji vynosové a pravni
pozadavky a které jsou zaroven v souladu sinvestiéni strategii Emitenta. Vynosové a pravni
pozadavky jsou blize specifikovany vyse, v Kapitole 7.1.1. tohoto Zakladniho prospektu — Popis
hlavnich ¢innosti Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni Emitent zavazan zadny z projektu realizovat.
7.2 Hlavni trhy
7.2.1. Popis hlavnich triui, na kterych Emitent soutézi

Spolegnost Czech-Moravian Properties a.s. bude plisobit vV segmentu nemovitosti na tizemi Ceské
republiky. Realitni trh je vysoce konkurenéni prostiedi. Emitent dosud na realitnim trhu neptsobi.

3 Priizkum ARTN: Likvidita tla¢i ceny (vech typii) nemovitosti vzhiru. M.idealab.cz [online]. 17. 5. 2017 [cit.
2017-11-10]. Dostupné z: http://rn.idealab.cz/pruzkum-artn-likvidita-tlaci-ceny-vsech-typu-nemovitosti-vzhuru/
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V ramci trhu s nemovitostmi se Emitent bude zaméfovat na trh s maloobchodnimi prostory (retail
parky), zdravotnickymi zafizenimi, kancelarskymi prostory a trh primyslovych nemovitosti, okrajové
rovné€z na trh rezidencnich nemovitosti.

Popis jednotlivych segmentl véetné predpokladaného vyvoje je uveden v kapitole 8.2.2 Popis trendd
V oblasti nemovitosti.

7.2.2. Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské soutézi.
Emitent doposud na realitnim trhu neptisobi.
8. Informace o trendech

8.1 Prohlaseni o tom, Ze nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné jeho vyhlidek od data ovéfené
pocatecni rozvahy.

8.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u
dané podkapitoly.

8.2.1. Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Piestoze Emitent bude poskytovat sluzby na tizemi Ceské republiky, je ¢asteéné zavisly také na vyvoji
ekonomiky celé sttedni Evropy. Dle pololetniho regionalniho vyhledu Mezinarodniho ménového
fondu* je o¢ekavan zrychleny rist ekonomik stiedni Evropy, a to na 2,2 procenta. Dle této zpravy se
rovnéz zrychli rust ¢eské ekonomiky, pficemz HDP se dle odhadii zvysi na 2,8 procenta. De odhadi
ale zaroven v pfistim roce dojde opét ke zpomaleni tohoto ristu, a to konkrétné na 2,2 procenta.®

Podle tdaje zveiejnéného Ceskym statistickym tiadem (dale jen ,,CSU*) k 1. 9. 2017 vzrostl HDP
ve 2. &tvrtleti 2017 meziroéné dokonce 0 4,7 %.5 Ceské ekonomice se ve 2. &tvrtleti dafilo a k riistu
ptispéla zahrani¢ni i domaci poptavka, podpofena rostouci spotfebou domacnosti i investicni aktivitou
firem. Rostla vykonnost vétsiny odvétvi narodniho hospodafstvi, nejen zpracovatelského pramyslu,
ale také vétSiny odvétvi sluzeb. Na trhu prace bylo zvySeni vykonnosti Ceské ekonomiky i nadale
doprovazeno rostouci zaméstnanosti. Ve 2. Ctvrtleti byla zaméstnanost o0 0,5 % vyS$si nez v predchozim
Ctvrtleti a oproti stejnému Gtvrtleti lofiského roku vzrostla o 1,3 %.’

Inflace v Ceské republice roste. Na miru inflace maji v soudasné dobé& nejvétsi vliv rostouci ceny
nemovitosti a potravin. Spotiebitelské ceny v cervnu 2017 mezirocné stouply o 2,3 %. To je vice nez

4 MMEF: Riist stiedni a vychodni Evropy zrychli, Zapad ale bude dohanét dlouho. Novinky.cz — nejctenéjsi zpravy
na Ceskem internetu [online]. 11. 5. 2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné
z: https://www.novinky.cz/ekonomika/437546-mmf-rust-stredni-a-vychodni-evropy-zrychli-zapad-ale-bude-
dohanet-dlouho.html

5 Cesko letos poroste rychleji, Rusko se k ristu vrati. MMF vydal novou prognézu. Investice, ekonomika a fi-
nance, kurzy, akcie, mény a komodity - Patria.cz [online]. 18.4.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné
z: https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3507232/cesko-letos-poroste-rychleji-rusko-se-k-rustu-vrati-mmf-vydal-
novou-prognozu.html

6 CSU potvrdil riist Eeské ekonomiky ve 2. &tvrtleti o 4,7 %. CTK Ceskenoviny.cz [online]. 3. 10. 2017 [cit.
2017-11-11]. Dostupné z: http://www.ceskenoviny.cz/zpravy/csu-potvrdil-rust-ceske-ekonomiky-ve-2-ctvrtleti-
0-4-7-/1533811

7 CR — HDP ve 2Q rostl o vysokych 4,5% r/r. Kurzy.cz [online]. 19. 8. 2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
http://lwww.kurzy.cz/zpravy/429368-cr-hdp-ve-2g-rostl-o-vysokych-4-5-r-r/

65


https://www.novinky.cz/ekonomika/437546-mmf-rust-stredni-a-vychodni-evropy-zrychli-zapad-ale-bude-dohanet-dlouho.html
https://www.novinky.cz/ekonomika/437546-mmf-rust-stredni-a-vychodni-evropy-zrychli-zapad-ale-bude-dohanet-dlouho.html
https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3507232/cesko-letos-poroste-rychleji-rusko-se-k-rustu-vrati-mmf-vydal-novou-prognozu.html
https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3507232/cesko-letos-poroste-rychleji-rusko-se-k-rustu-vrati-mmf-vydal-novou-prognozu.html

priamér Evropské unie. Na miru inflace maji v soucasné dobé nejvétsi vliv rostouci ceny potravin.
Rychle zdrazuji i nemovitosti. Naopak ceny pohonnych hmot klesaji.8 Dle predsedkyné CSU Ivy
Ritschelové je rychly rist cen nemovitosti nejvyznamnéjsi infla¢ni jev soucasné doby, respektive
poslednich dvou az tfi let. Meziro¢ni nartst téchto cen dosahl v prvnim ¢tvrtleti hodnoty 12,8 %.
Posunul tak Ceskou republiku na prvni misto v Evropské unii (dale také jen jako ,,EU*). Pramérny
meziro¢ni rast cen bytovych nemovitosti v EU byl v prvnim kvartalu 4,5 %.

Od roku 2000 se tempo rustu cen tuzemskych bytl vyznamné zvySovalo jiz potieti. Poprvé v roce
2003 pied vstupem do EU a podruhé v roce 2008 v souvislosti s realitnim boomem v mnoha
evropskych zemich. Nynéjsi faze rtstu zacala v roce 2014. Od té doby ceny nemovitosti nepietrzité
rostou, a dokonce jiz ptekroCily sva historickd maxima. V EU se ceny bytl, rodinnych domu a
stavebnich pozemkt vyvijeji obdobné. Pfi¢inou je jednak soucasny rust ekonomiky a optimisticka
ocekavani, a jednak nizké tirokové sazby hypoték.

Ceny nemovitosti dlouhodobé¢ rostou mnohem rychleji nez index spotiebitelskych cen. Cenovy vyvoj
je tieba hodnotit z hlediska dlouhodobéjsi perspektivy a v kontextu okolnich zemi. Faktory, které
zpusobuji rist ¢i pokles cen, totiz psobi i mimo ¢eskou ekonomiku. Nejvyznamngjsi riist cen aktualné
hlasi pobaltské zemé. V Litvé mezironé vzrostly spotiebitelské ceny v ¢ervnu 0 3,5 %, v Estonsku
03,1 % a v Loty$sku o 3,1 %. Nejpomaleji rostou ceny v Rumunsku o 0,7 %, v Dansku 0 0,4 % a v
Irsku 0 -0,6 %.°

8.2.2. Popis trendut v oblasti nemovitosti

Dobra kondice ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Nejvy$s$i nartst novych
projektd se ocekava v rezidencnim, kanceldiském a primyslovém sektoru. Vyraznéj$im ptirtistkim
bude i nadale branit pomaly a obtizny proces ziskani uzemniho rozhodnuti/stavebniho povoleni,
nedostatek vhodnych pozemku a v piipadé maloobchodnich projektl i zna¢na saturace trhu. Naopak
silny export a slaba koruna nahravaji trhu s primyslovymi nemovitostmi, kde se ristovy trend o¢ekava
i vroce 2017.10

Cesky realitni trh zaznamenal v prvnim &tvrtleti roku 2017 vyjimeéné silny piiliv investic do
komerc¢nich nemovitosti ve vysi 1,57 mld. EUR, coz pfedstavuje téméf dvojnasobek hodnoty investic
provedenych ve stejném obdobi loniského roku. ZvySeni pfilivu investic bylo podpoieno celkovym
riistem ekonomiky s meziroénim navysenim HDP o 2,9 % za &tvrtleti. Mirna inflace umoznila CNB
ukoncit nastavena regulacni opatfeni, konkrétné fixni kurzovy zavazek stanovujici od roku 2013
hodnotu koruny nad urovni 27 K¢&/EUR. Uvolnéni koruny vedlo k jejimu mirnému posileni, vysoké
spotiebitelské divéfe a dobrym vysledkiim na trhu prace. Cesti investofi na trhu nadale posilovali
svou pozici aktivnich kupcii s 34% podilem na celkovych objemech obchodii. Némecti investoti drzeli
S 28 % jen o néco mensi podil. Nemovitosti zlstaly populdrni také u domécich investort, jako jsou
zejména realitni fondy.!

Investi¢éni trh bude pravdépodobné ovliviiovat posileni koruny, efekt volného kapitalu a relativné
levného financovani, pro které neni dostatek investicnich pfilezitosti. Celkove je ocekavan dalsi rast.

8 Rast cen nemovitosti zrychluje. CSU [online]. 27.7.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/rust-cen-nemovitosti-zrychluje

9 Rast cen nemovitosti zrychluje. CSU [online]. 27.7.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/rust-cen-nemovitosti-zrychluje

10 Trend Report 2017. Prehled eského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Do-
stupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017

11 Tuzemsky trh s nemovitostmi se podle Colliers v prvnim &tvrtleti t&3il vyjimeéné silnému pfilivu investic
[online]. 25.5. 2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné Z: http://www.colliers.com/cs-
cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017_05_25_realitni-trh-q1

66



Kancelaisky trh nabidne v roce 2017 vy$si mnozstvi dokoncenych projekt, nez tomu bylo v roce
2016. Emitent ocekava mirny celkovy narlist neobsazenosti kancelafskych prostor, a zaroven rust
nejvyssiho dosahovaného ndjemného. Diiraz ndjemct na kvalitu stale poroste.

Retailovy trh bude i v nasledujicim roce stabilni. I nadale bude dochazet predevsim k rekonstrukcim
a modernizacim stavajicich prostor. Nova vystavba probiha v omezeném rozsahu.

Do rezidenénich nemovitosti bude Emitent investovat pouze okrajové. Urokové sazby hypoték
nauzemi Ceské republiky se po dosaZeni historického minima v roce 2016 zvysuji. Diky nizkym
sazbam neustale stoupala poptavka na nemovitostnim trhu, zatimco nabidka klesala. V dusledku
tohoto nepoméru dochazelo K ristu cen komer¢nich i rezidenénich nemovitosti na ¢eském realitnim
trhu.

Emitent ocekéava, ze se nizké trovné trokovych sazeb budou zvysovat z ditvodu zptisnéni hypotecnich
Gvéri. Od 1. dubna 2017 klesl na zakladé doporu¢eni CNB maximalni limit hypotéky k zastavni
hodnot€ nemovitosti (LTV) z 95 % na 90 %. Banky zacaly zvySovat tirokové sazby hypotecnich tvéri
jiz na konci loniského roku.*? Primérmé rokové sazby se v ¢ervnu zvysily na 2,04 procenta. I kdyz se
podminky hypoték letos méni a Girokové sazby rostou, klienty to zatim neodrazuje. Ackoli jsou sazby
vy$si neZ pred pual rokem, stale jsou piiznivé a hypotéky zdrazuji jen pozvolna.'® | v roce 2017 se
oc¢ekava silici poptavka po reziden¢nich nemovitostech provazena pozvolnym ristem cen.

Trh kancelaiskych prostor

V Ceské republice pokracuje silna poptavka po kancelatich. Vzhledem k tomu se naprosta vétsina
projekti pfedpronajme jesté pfed dokoncenim. Celkovy objem transakci za rok 2016 ¢inil 414 400 m?,
coz predstavuje mirny pokles oproti roku 2015 (448 900 m?). Celkem bylo v roce 2016 dokon¢eno
33 400 m? kancelaiskych ploch.*

Pokud jde o aktualni udaje, celkova vyméra modernich kancelaiskych ploch v Praze vzrostla ve
druhém Gtvrtleti roku 2017 na 3 253 000 m?. Nejkvalitngji budovy ttidy AAA zaujimaji 18 %
z celkové vyméry modernich kancelafi. Ve druhém &tvrtleti bylo dokon¢eno 24 700 m? kancelaiskych
ploch v projektu Five v Praze 5 a Rustonka R1 v Praze 8. V soudasné dobé se v Praze nachazi
327 800 m? kancelaiskych ploch ve vystavbé. Ve druhém &tvrtleti byla zahajena vystavba jednoho
nového projektu — Argentinska Business Centrum na Praze 7 (6 000 m?). Pro rok 2017 se oc¢ekava
dokonceni celkem 155 000 m? modernich kancelaiskych prostor. Oproti tomu béhem roku 2018 by
mélo byt dokonceno celkem 216 600 m?,

Realizovana poptavka vzrostla mezirocn€ v druhém ctvrtleti roku 2017 o 36,9 %. Dle sektori byly
nejvice zastoupeny IT spolecnosti (18,4 %) nasledované bankovnim sektorem (15,3 %) a vyrobou
(13,2 %). Neobsazenost kancelafi klesla ve druhém &tvrtleti 2017 na 8,6 %. Celkem bylo v Praze
evidovano 278 300 m? volnych kancelarskych prostor.

12 Aktualni sazby hypoték: Urokové sazby stagnuji, hypotéky piesto zdrazuji [online]. 2. 3. 2017 [cit. 2017-09-
04]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/aktualni-sazby-hypotek-urokove-sazby-stagnuji-hypoteky-
presto-zdrazuji/

13 Hypotéky se usadily na hlading dvou procent, zdrazuji pozvolna [online]. 19. 7. 2017 [cit. 2017-09-04]. Do-
stupné z: http://finance.idnes.cz/hypoindex-as-prumerne-urokove-sazby-za-cerven-2017-fbg-
Ipujcky.aspx?c=A170718_082305_pujcky_sov

14 Trend Report 2017, str. 46. Pfehled Ceského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onli-
ne]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017
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Pokud jde o najemné, ve druhém ctvrtleti 2017 zustalo najemné Praze stabilni, dle lokality se
pohybuje od 13 do 20 EUR za m? a mésic.*®

Podivame-li se na druhé nejvétsi mésto Ceské republiky, v prvni poloving roku 2017 dosahla celkova
vyméra modernich kancelafskych ploch v Brné 547 000 m2. Budovy tfidy A predstavovaly 80 %
celkové plochy a zbyvajicich 20 % tvorily kancelate tridy B. V prvnim pololeti 2017 byly v Brné
dokonéeny 3 kancelaiské budovy; Sumavska Towers C (8 300 m2), ROZMARYN office & parking
(4 700 m?) a Technologicky Park Il budova C (4 300 m?). Ve vystavbé se nyni nachazi 40 200 m?
kancelarské plochy. Jednd se o pét projektd; Areal Slatina P (15000 m?), Campus Science Park
budova D&E (13 200 m?) a VInéna office park F&G (12 000 m?). Hruba realizovana poptavka klesla v
prvnim pololeti roku 2017 o 21 % v porovnani se stejnym obdobim predchoziho roku a o 8 %
V porovnani s druhym pololetim 2016.

Neobsazenost kancelati v Brné ¢inila ke konci prvniho pololeti 2017 9,7 %, coz piedstavuje pokles
0 2,4 % oproti druhému pololezi 2016. Nejvyssi dosazZitelné najemné v Brn€ vzrostlo na 13,5 EUR/
m2/mésic. 16

cvwr

na dalsi vyvoj. Firmy napf. v IT oboru jen tézko shangji kvalitni zaméstnance. Nedostatek pracovni
sily miize vést k odchodu spoleénosti z Ceské republiky. Pro nékteré spoleénosti viak Ceska republika
zustava i nadale atraktivni, jedna se piredev§im o centra sdilenych sluzeb. Do popiedi se dostavaji co-
workingova centra.

Kancelarsky trh se nadale stabilizuje, neobsazenost dosahuje optimalni tirovné a najemci maji moznost
vybirat z dostatku planované vystavby. Nabidka s poptavkou se dostava do zdravé rovnovahy.

Trh maloobchodnich prostor

Trhu maloobchodnich prostor nahrava pokraGujici ridst maloobchodniho obratu, kdy retail tézi
z priznivého spotiebitelského klimatu a ristu maloobchodnich vydaji ¢eskych domécnosti. Vétsina
investic sméfuje do redevelopmentu, nova vystavba probiha v omezeném rozsahu. Dochazi
ke sblizovani tradi¢nich kamennych prodejen a on-linového svéta.

Rast Ceské ekonomiky i pfiznivé spotiebitelské klima se pozitivn€ odrazily na objemu vydaji ¢eskych
domacnosti v maloobchodé. Ptiznivy je vysoky nartst obratu, ktery u maloobchodnich center vzrostl
vroce 2015 0 8,4% a vroce 2016 dokonce o daldich 5,9 %.7 Dle CSU v &ervnu 2017 trzby
v maloobchodé vzrostly meziroéné o 6,6 %. Meziro¢ni zvyseni trzeb v maloobchodé nejvice ovlivnil
rist internetového a zasilkového prodeje a prodeje v nespecializovanych prodejnach s ptevahou
potravin.

Podobu ceského obchodu budou v pristich letech nejvice ovliviiovat zakaznici, ktefi jsou stale

N4

ataké na informace. Radu véci budou brat automaticky, a tak se z dfive pfidané hodnoty stane
standard. Jako hlavni hrozba pro rozvoj obchodu je vniman nedostatek kvalitniho personalu.

V pristich letech bude pokracovat konsolidace obchodniho trhu, kterd se dotkne primarn¢ mensSich
firem. Hlavni vlna expanze jiz pominula, nicméné diky modernizacim a rostoucim pozadavkim

15 Kancelafsky trh v 2.Q2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-05]. Dostupné z:
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-07-27-cz-prf-2017-g2

16 Kancelaisky trh vregionech H1 2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-05]. Dostupné z:
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-08-07-cz-rrf-2017-h1

1" Trend Report 2017, str. 60. Pfehled Eeského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onli-
ne]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017
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poptavky prochdzi obchodni sit postupnou proménou. Dojde k dalSimu zmenSovani ploch
hypermarketi tam, kde neni velka plocha efektivni. Klicovym trendem bude propojeni obchodu
asluzeb, coz se projevi v pestrosti poskytovanych sluzeb. Dale vyrazné poroste online retail,

v

v disledku toho bude stéle sofistikovanéjsi integrace online/offline.*®

Jak jiz bylo uvedeno, naprosta vétSina investic sméfuje do modernizace ¢i extenze stavajicich budov.
Celkové ptirtistky obchodnich ploch byly v poslednich letech rekordné nizké. Celkova vybavenost
obchodnimi centry v piepoctu na 1 000 obyvatel se nachazi mirné pod primérem EU. Pii pfepoctu
realné kupni sily viak patii Ceské republika mezi zemé& s nadpriimérnou kapacitou obchodnich ploch.

Soucasna stabilita maloobchodniho trhu je podporovana faktem, Zze na trh ptichazi maly pocet novych
obchodnich center a maloobchodnici lépe predvidaji expanzi souCasnych obchodnich center. K

vy v

dispozici nejsou témét zadné prémiové prostory.

V roce 2017 budou dokonc¢ena tfi nova obchodni centra: Central Jablonec, expanze Centra Chodov
Vv Praze a expanze IGY Ceské Bud&jovice. Kromé otevieni novych obchodnich center, se oéekava,
7e by mohla byt zahajena vystavba tfi dalSich obchodnich center: Botislavka (10 000 m?), Palac
Stromovka (13 000 m?) v Praze a Avion Shopping Parku v Brné (13 200 m?). Také bude dokoncena
Outlet Arena Morava (11 700 m?).2®

Nekteré regiony a mésta maji z divodu vysoké konkurence, nevhodného umisténi, pfip. nespravného
usporadani centra problémy s navstévnosti a obsazenosti. Nové obchodni projekty budou v dalsich
letech vznikat pouze v omezeném rozsahu. Skeptické ohledné ptiristku novych ploch do roku 2018
jsou i vysledky prizkumu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Hlavnim diivodem je predevsim jiz
zminéna vysoka mira saturace v fade¢ lokalit.

Najemné se podle odbornikti pfili§ ménit nebude, pfedpokladd se jen jeho mirny rist. Zaroven
se prohlubuji rozdily najemného mezi GspéSnymi a méné UspéSnymi centry. Néktera uspésna centra
zvysila najmy na vice nez 120 EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky pfitom hodnota klesla
az na 10 EUR/m?/mésic.?°

Trendem v piistich letech bude z vySe uvedenych divodu ptedev§im modernizace a rozSifovani
stavajicich center. Bude pokracovat navrat do méstskych center, obchodni centra na okrajich mést
se budou s velkou pravdépodobnosti potykat s poklesem navstévnosti.

Emitent se z uvedenych diivodi chce zaméfit na retail parky, které piedstavuji uréitou doplitkovou
obchodni zoénu, kterd vznikd vétSinou v tésném sousedstvi hypermarketu. Obsahuje jednotky
nezavislych obchodil s vlastnim vchodem a piistupem zdsobovani. Retail parky jsou pro fadu
obchodnikil zajimavéjsi nez napi. obchodni centra, protoze najmy a dalsi poplatky za sluzby v nich
mohou byt az 0 30 % nizsi nez v obchodnich centrech, a to vSe pii srovnatelnych trzbach. Najemci pak
diky niz§im poplatkiim za sluzby mohou nabidnout zakaznikiim pftiznivéj§i ceny. Vyhodou retail
park je jejich vétSinou velmi dobra dopravni dostupnost a velkokapacitni, bezplatné parkovisteé.

V Ceské republice se momentalnd nachazi 192 nakupnich parkd, pfiemz 66 o piiblizné celkové
rozloze 300000 m? je planovano k vystavbé. Existujici parky predstavuji ptes 790 000 m?
maloobchodnich ploch, z ¢ehoz je 752 000 m? obsazenych. Celkova neobsazenost ¢ini 4,8 %, coz je

18 Trend Report 2017, str. 61. Prehled ¢eského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onli-
ne]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017

19 CBRE: Objem realitnich investic v roce 2017 by mohl piekro¢it hranici 3 mld. EUR [online]. 19. 12. 2016
[cit. 2017-09-05]. Dostupné z: http://www.prekon.cz/1482145268/cbre-objem-realitnich-investic-v-roce-2017-
by-mohl-prekrocit-hranici-3-mld-eur.html

20 Trend Report 2017, str. 64. Pfehled Eeského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onli-
ne]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017
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méné nez v minulém roce. Vyplyva to ze zjisténi spole¢nosti Cushman & Wakefield, ktera nedavno
provedla detailni prizkum trhu.?

Letos mé b}'ft dokonceno 55 000 m2 novych ploch nékupnich parkﬁ Nejvice z nich se objevi

vvvvv

druhym rokem prvenstvi v nejvyssim poctu parku. Na tisic obyvatel zde existuje vice jak 100 m?
prodejni plochy. Naopak nejnizsi vyskyt nakupnich parku je ve Stiedoceském kraji.

V nasledujici tabulce jsou nakupni parky, jejichz otevieni se planuje v roce 2017.

- PROJEKT - VELIKOST ' DEVELOPER

- RETAIL PARK HORNI 4500 : Rent Group
 MECHOLUPY

. SALLER MILOVICE 3100 | Saller
'RETAILPARKKUTNAHORA 2200 Infercora |
'RETAILPARKKOLIN 2700 | KPD Group
'RETAILPARKPISEK ' 6000 CspP

Tab. é& 1: Vybrane nakupm parky s datem otevieni 2017, Zdl’Oj http I, cushmanwakefleld cz

Podle Jitiho Kristka, vedouciho oddéleni pronajmu nakupnich parkd ve spole¢nosti Cushman
& Wakefield, maji nejvétsi potencial mésta, ktera navzdory tomu, Ze zde neni efektivni postavit
klasické obchodni centrum, poskytuji dostate¢né mnozstvi koupe€schopnych zakaznikd. Jedna se o
mens$i mésta s velmi silnou kupni silou, ktera se nachazi prevazné ve StredoCeském kraji. Developefi a
investofi se tak zaméfuji na jednoduché koncepty ve slozeni potraviny, drogerie, moda, lékarna,
elektro a chovatelské potieby. Cili pfedevsim na zakazniky, ktefi cht&ji nakupovat v misté bydlisté a
travit tim co nejméné Casu.

Trh prismyslovych nemovitosti

V oblasti trhu primyslovych nemovitosti pokracuje rostouci zajem o hlavni logistické a skladovaci
oblasti, pozitivné podpofeny chystanym zahajenim vystavby v regionech.

Mezirocni nartist objemu industridlnich ploch c¢inil v roce 2016 8,7 %, coz pifedstavuje vice nez
501 000 m? novych skladti a pramyslovych hal. To zna¢i oproti roku 2015 mirny pokles. Nizka
neobsazenost méla za nasledek oZiveni spekulativni vystavby. AvSak poptavka byla v roce 2016 tak
silna, Ze i1 sklady postavené na spekulativni bdzi byly velmi Casto pronajaty jesté¢ pied svym
dokon¢enim. Dusledkem byl dalsi pokles neobsazenosti, ktera na konci roku 2016 ¢inila 4,75 %.%

Aktualng celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice
vzrostla ve druhém &tvrtleti roku 2017 na 6,65 miliontt m2 V tomto obdobi bylo na tizemi Ceské
republiky dokon¢eno zhruba 176 300 m? skladovych ploch v 11 pramyslovych parcich. Téméf veskera
plocha nové dokoncenych projektt byla jiz diive pfedpronajata.

Na konci druhého &tvrtleti roku 2017 bylo ve vystavbé celkem 575 100 m? skladovych a vyrobnich
prostor, pficemz tietina z nich se nachazi v Praze a jejim nejbliz§im okoli. Ptiblizné 77 % z celkového
objemu prostor by mélo byt dokonceno do konce roku 2017. Podil spekulativni vystavby v druhém
¢tvrtleti roku 2017 vzrostl na 32 % (oproti 16 % v prvnim ¢tvrtleti 2017).

Hrubd realizovana poptavka (v€. renegociaci) vzrostla oproti pfedchozimu ctvrtleti o 3 %.
V porovnani s druhym ¢tvrtletim roku 2016 se snizila o 8 %. Ke konci druhého ¢Etvrtleti 2017 dosahla

21 Nakupni parky ¢ekd vyznamnd proména, trendy piichazi ze zahrani¢i [online]. 29. 6. 2017 [cit. 2017-09-05].
Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2017/06/retail -parks---new-maps-and-trends/

22 Trh pramyslovych a logistickych nemovitosti. Realty News [online]. 2. 8. 2017 [cit. 2017-09-05]. Dostupné z:
http://rn.idealab.cz/2016-trh-prumyslovych-a-logistickych-nemovitosti/
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mira neobsazenosti v Ceské republice 4,1 %, coz predstavuje pokles o 0,6 % oproti prvnimu &tvrtleti
2017.

Nejvyssi dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské
republice v druhém &tvrtleti 2017 dosahlo 4,35 EUR/m?/mésic. Vy$e ndjemného za kancelaiské
vestavby dosahuje 8,00 — 9,00 EUR/m?/mésic. Obvykla vyse servisnich poplatkii se pohybuje mezi
0,50 — 0,65 EUR/m?/mésic.%

Na trhu primyslovych nemovitosti pokracuje silny zajem investorti o lokality s vybornou dopravni
dostupnosti némeckého trhu, tedy Plzefisky ¢i Ustecky kraj. V ramci CTParku Bor byly v roce 2017
dokon¢eny nové skladové kapacity o rozloze 40 130 m?, z nichz 26 100 m? obsadi némecka spole¢nost
Weltbild, dalsich témét 2 400 m? pak ma predpronajato daldi némecky klient. V ramci kraje Usteckého
se jedna o dokonceni haly K6 v CTParku Teplice, kde budou nov¢ sidlit spolec¢nosti Kithne Nagel a
Pro Direct Sport ¢i zahajeni praci v ramci parku Green Square Teplice. Vyrazna stavebni aktivita je
evidovana také v kraji Olomouckém, kde developerskad spolecnost VGP pfipravuje nové skladové
prostory o celkové rozloze vice nez 28 000 m?.2*

Z davodu vyse uvedené vazby na némecky trh je trh primyslovych nemovitosti zavisly nejen na
vyvoji Ceské ekonomiky, ale rovnéz na ekonomickém vyvoji v Némecku. Némecka ekonomika je
v dobré kondici, v roce 2016 se HDP Némecka zvysil o 1,9 %. Némecka vlada v dubnu zvysila odhad
letodniho ristu ekonomiky na 1,5 %, odhad riistu na rok 2018 ¢ini 1,6 %.%

Z hlediska regiond je pro rozvoj a provoz logistickych a vyrobnich kapacit klicova silnicni
infrastruktura. Pro dal$i rozvoj bude dulezité dokonceni okruhu kolem Prahy a alternativa k D1, tedy
silnice R35 mezi Olomouci a Hradcem Kralové. Kralovéhradecky kraj napt. postrada piistup z Polska
a jeho podil na celkovém objemu skladovacich ploch je jen 1,5 %. K dalSim regionim s horsi
dostupnosti patii Jiho¢esky kraj a Zlinsky kraj.

V poslednich letech lze pozorovat zménu struktury poptavky po pramyslovych nemovitostech.
dominuji distribu¢ni firmy. Z nich mély nejvétsi podil firmy ze sektoru e-commerce, nasledované
ostatnimi maloobchody a velkoobchody.

V oblasti dalsi vystavby bude ¢esky industridlni trh omezen nedostatkem volnych ploch pozemkd,
coz miize vést k tomu, Ze nejen Ceska republika, ale i cely region stfedni Evropy nebude schopny
obslouzit poptavku vyrobnich firem, které se zacnou ohlizet po jinych lokalitach.

Velmi silna poptavka tlac¢i neobsazenost doli. Emitent ocekava, ze poptavka zlstane velmi aktivni.
Vzhledem K pfiznivé situaci Vekonomice a zvySeni duvéry spotiebiteli ji budou stimulovat
maloobchodni distribuéni spole¢nosti, obchodnici zaméfeni na e-commerce a automobilovy primysl.

Trh rezidencnich nemovitosti

V prvnim ¢étvrtleti 2017 pokracoval rist cen nemovitosti zptsobeny nesouladem nabidky a poptavky
a snahou o potizeni nemovitosti pred zacatkem platnosti omezeni poskytovani hypoték.

3 Primyslovy trh v Q2/2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-06]. Dostupné z:
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-08-07-irf-2017-q2

24 Industrialni vystavba v prvnim &tvrtleti roku 2017 [online]. 5.4.2017 [cit. 2017-09-05]. Dostupné z:
http://www.108agency.cz/industrialni-vystavba-v-prvnim-ctvrtleti

% Némecky priimysl klesl. Ekonomika je ptesto ve skvélé kondici? [online]. 9.5. 2017 [cit. 2017-09-05]. Do-
stupné z: http://www.kurzy.cz/zpravy/422604-nemecky-prumysl-klesl-ekonomika-je-presto-ve-skvele-kondici/
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Dle udajt CSU? se pocet zahajenych bytt se v 1. étvrtleti 2017 meziroéné zvysil o vice neZ étvrtinu
(na 6,5 tis., nejvyssi hodnota za poslednich pét let). OZiveni se tykalo rodinnych i bytovych domu
a dotklo se i drtivé vétSiny kraji (v Praze ale ptesto zlstaval objem vystavby nizky: 712 bytd).
Nepiizniva situace panovala v CR u dokon&enych byt (5,8 tis., v ramci 1. &tvrtleti §lo o nejnizsi
hodnotu od roku 2003). Tyto skuteCnosti jesté vice vyostfuji napéti mezi nabidkou a poptavkou
(posilenou rostoucimi ptijmy domacnosti i pfetrvavanim velmi nizkych trokovych sazeb) a ptispivaji
k silnému rlstu cen nemovitosti v Praze, ale i v ostatnich regionech.

Ceny nemovitosti pokradovaly v silném riistu. Nabidkové ceny nemovitosti v celé CR meziroéné
vzrostly 0 9,5 %, coz je 0 0,4 p.b. méné nez v piedchozim ¢&tvrtleti. Drobné zpomaleni bylo zptisobeno
propadem tempa rdstu cen mimo Prahu, které vzrostly o 4,6 % (8,5 % v ptfedchozim cCtvrtleti).
Nemovitosti v Praze jsou nabizeny o 13,6 % drdz nez ve stejném obdobi minulého roku. Projevuje
se tak mimo jiné prevazujici nabidka nemovitosti s vyssi trzni hodnotou. V 1. ctvrtleti pokracoval
strmy nardst realizovanych cen starSich byti i realizovanych cen novych byti (zjistovanych pouze v
Praze). Meziro¢ni tempo riistu realizovanych cen starsich byt v CR se zrychlilo na 17,0 % (ve 4.
Ctvrtleti 2016 to bylo 14,6 %), v Praze to bylo 15,2 % (zrychleni o 1,3 p.b.).

Index cen novych bytd (2010=100)
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Graf & 1: Index cen novych bytii vzhledem k roku 2010. Zdroj: CSU

2% Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. &tvrtleti 2017. CSU. Dostupné z: https://Www.czs0.¢z/csu/czso/Vyvoj-
ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2017
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Graf & 2: Index cen starsich bytii vzhledem k roku 2010. Zdroj: CSU

Pokles sazeb na hypotecnich uvérech, ktery se odehrdl béhem roku 2016, se zfejmé zastavil a
priamérna sazba u Gveérd na porizeni nemovitosti se zvysila z 2,17 % ve 4. ctvrtleti 2016 na 2,25 % v 1.
ctvrtleti 2017. Objem poskytnutych uvéri na bydleni se béhem 1. ctvrtleti zvysil o 20,8 mld. korun,
coz je pfi srovnani stejného obdobi predchozich let rekordni nartst. Stoji za tim stale vyhodné tivérové
podminky a ozndmené restrikce na poskytovani hypotecnich aveért.

Z poslednich udaju 1ze vyvodit, Ze celkovy pocet prodanych i nabizenych byt v Praze a regionech
v roce 2017 v8ak bude klesat. V druhém ctvrtleti 2017 se v Praze prodalo jen 1 500 novych bytd.
Jejich primérna cena se piitom uz vySplhala na 75 791 korun za m?.27 Lze ocekavat, ze celkové
prodeje spadnou pod hranici 6 000 jednotek (vs. 6 650 jednotek v roce 2016). Jen za prvni pololeti se
jejich objem snizil o 500. Prestoze lidé maji o nové bydleni zajem, snizuje se nabidka vhodnych byta.

Vzhledem k pokracujicimu ptevisu poptavky nad nabidkou Emitent o¢ekava, ze trend ristu cen bude

pokracovat, ale jiz niz§im tempem. Kvuli omezené nabidce novych bytl 1ze ocekavat rostouci zajem
0 nakup a modernizaci starSich bytu.

9. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani toho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

21 Za prvni pololeti se v Praze prodalo o 500 bytéi méné nez loni. Realty News [online]. 27. 7. 2017 [cit. 2017-09-
06]. Dostupné z: http://rn.idealab.cz/za-prvni-pololeti-se-v-praze-prodalo-0-500-bytu-mene-nez-loni/
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10. Odpovédné osoby
10.1 VSechny osoby odpovédné za Zakladni prospekt

Prévnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063
58 764, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng¢, oddil B, sp. zn. B 7814,
jejimz jménem jedna statutdrni feditel Emitenta.

10.2  Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veskeré pifiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jejich
nejlepsiho védomi udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu jeho vyhotoveni, spravné, a ze
V nich nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zmenit jejich vyznam.

Za spole¢nost Czech-Moravian Properties a.s. dne 12. 12. 2017.

Zdenek Katovsky

Statutarni feditel
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11. Opravnéni auditoii
11.1  Jména a adresy auditori Emitenta

Emitent vzhledem ke kratké ptisobnosti vyhotovil pouze pocate¢ni rozvahu, kterd byla ovéfena
auditorem. Nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy, které by mohly byt ptredlozeny k ovéteni
auditorem.

Emitent bude v budoucnu spolupracovat s auditorskou spole¢nosti BDO CA s.r.0., ICO 255 35 269, se
sidlem Marie Steyskalové 315/14, 616 00 Brno, ¢islo opravnéni KA CR 305, vedena u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn.: C 31321.

11.2 Zména auditora v obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje
Zména auditora nenastala.
12. Vyznamné smlouvy
Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema uzavieny zadné smlouvy.
13. Udaje ti‘etich stran a prohlaseni znalci a prohliseni o jakémkoli zajmu.
13.1  ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zpravy Auditora k pocate¢ni rozvaze. Zprava
Auditora k po¢ateéni rozvaze byla zafazena do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor
je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem, ani nemé¢l
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem, ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu
Emitenta.

13.2 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod Earou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Trend Report 2017. Ptehled ceského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
[online]. Dostupné z: http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017

e Tuzemsky trh s nemovitostmi se podle Colliers v prvnim c¢tvrtleti t&Sil vyjimeéné silnému piilivu
investic [online]. 25.5.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z: http://www.colliers.com/cs-
cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017_05 25 realitni-trh-ql

e Aktudlni sazby hypoték: Urokové sazby stagnuji, hypotéky piesto zdrazuji [online]. 2. 3. 2017
[cit. 2017-09-04]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/aktualni-sazby-hypotek-
urokove-sazby-stagnuji-hypoteky-presto-zdrazuji/

e Hypotéky se usadily na hladin€ dvou procent, zdrazuji pozvolna [online]. 19. 7. 2017 [cit. 2017-
09-04]. Dostupné z: http://finance.idnes.cz/hypoindex-as-prumerne-urokove-sazby-za-cerven-
2017-fbg-/pujcky.aspx?c=A170718 082305 pujcky sov

e CBRE: Objem realitnich investic v roce 2017 by mohl ptekroc€it hranici 3 mld. EUR [online].
19.12. 2016 [cit. 2017-09-05]. Dostupné z: http://www.prekon.cz/1482145268/cbre-objem-
realitnich-investic-v-roce-2017-by-mohl-prekrocit-hranici-3-mld-eur.html

e Industrialni vystavba v prvnim Ctvrtleti roku 2017 [online]. 5. 4.2017 [cit. 2017-09-05].
Dostupné z: http://www.108agency.cz/industrialni-vystavba-v-prvnim-ctvrtleti

o Némecky pramysl klesl. Ekonomika je ptesto ve skvélé kondici? [online]. 9. 5. 2017 [cit. 2017-
09-05]. Dostupné z: http://www.kurzy.cz/zpravy/422604-nemecky-prumysl-klesl-ekonomika-je-
presto-ve-skvele-kondici/
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MMF: Rust stiedni a vychodni Evropy zrychli, Zapad ale bude dohanét dlouho. Novinky.cz —
nejctenéjsi zpravy na ceském internetu [online]. 11.5.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné
z: https://www.novinky.cz/ekonomika/437546-mmf-rust-stredni-a-vychodni-evropy-zrychli-
zapad-ale-bude-dohanet-dlouho.html

Cesko letos poroste rychleji, Rusko se k riistu vrati. MMF vydal novou prognézu. Investice,
ekonomika a finance, kurzy, akcie, mény a komodity - Patria.cz [online]. 18. 4. 2017 [cit. 2017-
09-04]. Dostupné z: https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3507232/cesko-letos-poroste-rychleji-
rusko-se-k-rustu-vrati-mmf-vydal-novou-prognozu.htmi

HDP 2017, vyvoj HDP v CR. Kurzy.cz [online]. 19.8.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
http://www.kurzy.cz/makroekonomika/hdp/

CR — HDP ve 2Q rostl o vysokych 4,5% r/r. Kurzy.cz [online]. 19. 8. 2017 [cit. 2017-09-04].
Dostupné z: http://www.kurzy.cz/zpravy/429368-cr-hdp-ve-2g-rostl-o-vysokych-4-5-r-r/

Rist cen nemovitosti zrychluje. CSU [online]. 27.7.2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z:
https://www.czso0.cz/csu/czso/rust-cen-nemovitosti-zrychluje

Nakupni parky ¢eka vyznamna proména, trendy piichazi ze zahrani¢i [online]. 29. 6. 2017 [cit.
2017-09-05]. Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2017/06/retail-parks---
new-maps-and-trends/

Kancelatsky trh v 2. Q 2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-05]. Dostupné z:
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-07-27-cz-prf-
2017-g2

Kancelatsky trh vregionech H1 2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-05].
Dostupné z: http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-08-
07-cz-rrf-2017-h1

Pramyslovy trh v Q2/2017. Colliers International [online]. [cit. 2017-09-06]. Dostupné z:
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic/research/pr_news/news-2017/2017-08-07-irf-2017-
g2

Trh primyslovych a logistickych nemovitosti. Realty News [online]. 2. 8. 2017 [cit. 2017-09-05].
Dostupné z: http://rn.idealab.cz/2016-trh-prumyslovych-a-logistickych-nemovitosti/

Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. &tvrtleti 2017. CSU. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2017

Za prvni pololeti se v Praze prodalo o 500 byt méné nez loni. Realty News [online]. 27. 7. 2017
[cit. 2017-09-06]. Dostupné z: http://rn.idealab.cz/za-prvni-pololeti-se-v-praze-prodalo-0-500-
bytu-mene-nez-loni/

CSU potvrdil rist Eeské ekonomiky ve 2. étvrtleti o 4,7 %. CTK Ceskenoviny.cz [online]. 3.
10. 2017 [cit. 2017-11-11]. Dostupné z: http://www.ceskenoviny.cz/zpravy/csu-potvrdil-rust-
ceske-ekonomiky-ve-2-ctvrtleti-0-4-7-/1533811

Prizkum ARTN: Likvidita tla¢i ceny (vSech typl) nemovitosti vzhiru. M.idealab.cz [online].
17.5. 2017 [cit. 2017-11-10]. Dostupné z: http://rn.idealab.cz/pruzkum-artn-likvidita-tlaci-ceny-
vsech-typu-nemovitosti-vzhuru/

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vyse uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti

stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadejici.
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14. Financ¢ni udaje o aktivech a dluzich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
14.1  Finan¢ni udaje

Vybrané finan¢ni Gdaje jsou uvedeny v c¢asti VI. ¢l. 2 Zakladniho prospektu — Vybrané historické
finanéni udaje. Ugetni zavérka nebyla dosud zhotovena.

14.2  QOvéreni historickych ro¢nich finanénich udaji
14.2.1. Prohldsent o overent

Historické roéni finanéni udaje Emitenta nejsou z divodu kratké plsobnosti k dispozici a nemohly byt
ovefeny Opravnénym auditorem. Opravnény auditor ovefil pouze pocatecni rozvahu Emitenta.

14.2.2. Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroja, které by ovéfil auditor.

14.2.3. Zdroje neovérenych udajii.
Nejsou.
14.2.4. Posledni rok, pro ktery byly financni udaje ovéreny,

Dosud nebylo provedeno zadné ovéteni finanénich tidaji Emitenta (auditorem).
14.3  Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
14.3.1. Ctvrtletni nebo pololetni financni iidaje
Emitent ke dni sestaveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni Géetni zavérku.
14.3.2. Datum posledni prezkoumané ucetni zaverky
Dosud nebylo provedeno ovéteni ani prezkoumani zadné ticetni zaverky ani jiného dokumentu.
144  Soudni, rozhod¢i a spravni Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na jeho financni situaci nebo
ziskovost.

145 Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze od data vzniku nedos$lo k zadné vyznamné zméné jeho finan¢ni nebo obchodni
situace.

15. Zvetejnéné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze podle potieby na strankach
Emitenta www.cm-p.cz nahlédnout do téchto dokumentd (nebo jejich kopii):

e Zakladatelska listina a spole¢enska smlouva spole¢nosti
e Pocate¢ni rozvaha k 24. 8. 2017 ovéfena auditorem

V ptipadé, ze Emitent uzavie smlouvu s administratorem/administratory, bude tato smlouva
Vlastnikim Dluhopistt k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné
Administratora.
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VI1l. FINANCNI INFORMACE

Pocatecni rozvaha ke dni 24. 8 2017.

Rozvaha podie Prilohy €. 1 Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
vyhlasky & 500/2002 Sb. _ROZYAHA
ve zkracenem rozsahu Czech-Moravian Properties a.s.
) (mala acetni jednotka)
Utetni jednotka doruci Sidlo nebo bydliété utetni jednotky
GEetni zavérku soutasné ke dni 24.8.2017 a misto podnikani li3i-li se od bydlisté

s dorucenim dafového piiznani - imial =
s v celych tisicich K&
2a daft z prima (veely ) Durdakova 1786/5

1 x pfislunému finanénimu B Brno
Gfadu Rok | Mésic IC 613 00
2017 06358764
Oznateni AKTIVA rﬁal‘; Bézné Gcetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM Soutet A az D 1 2 000 2000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 2 000 2000
B. Dlouhodoby majetek Souéet B.l.az B.III 3
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 5
B.IIL. Dlouhodoby finantni majetek 6
c ObéZna aktiva SoutetClLaiClIv.| 7
Cl Zasoby 8
CIL Pohledavky Soudet 1.1, aZ 1.2 9
ClIL1. Diouhodobé pohledavky 10
cn2 Kratkodobé pohledavky 1
G Kratkodoby finanéni majetek 12
C.v PenéZni prostiedky 13
D. Casové rozlizeni aktiv 14
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Oznaten PASIVA i | Gsemimondobi | déstnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 15 2000
A. Viastni kapital SoutetA.l.azA.Vl.| 16 2 000
Al Zakladni kapital 17 2000
All. Azio a kapitalové fondy 18
Alll Fondy ze zisku 19
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 21
AVI. Rozhodnuto o zalohoveé vyplaté podilu na zisku (-) 22
B.+C. Cizi zdroje SoucetB.+C. | 23
B. Rezervy 24
C. Zavazky SoucetC.l.azCll.| 25
C.lL Dlouhodobé zavazky 26
C.I. Kratkodobé zavazky 27
D. Casové rozlideni pasiv 28
Sestaveno dne: 19.09.2017 Podpisovy zaznam statutarniho organu G&etni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou
Pravni forma Gcetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:
Alciova spoletnost b y/ @
V. 7/




Zprava nezavislého auditora
o0 ovéreni zahajovaci rozvahy

sestavené k 24. 8. 2017
spoleénosti Czech-Moravian Properties a.s.

Datum vydani 16. 11. 2017

Rozdélovnik:
Vytisk €, 1 - 32 Czech-Moravian Properties a.s.
Vytisk €, 4: BDO CAs.r.0,
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Tel.: +420 541 235 173 BDOCAs.r.a
Fax;  +420 541 235 745 Maria Steyskalove 14

www bdoca.cz Brng
416 00
Spolecnost, u niz bylo provedenco ovéfeni zahajovaci rozvahy:
Ovérovana spolecnost:
Obcheodni firma Czech-Moravian Properties a.s.
(k 24.8.2017 obchodni firma CMM INVEST a.s.)
Sidlo Durd'akova 178645, PsC 613 00
I 063 58 764
pravni farma akciova spole<nost
Zprava auditora je uréena akcionari ovéiované spolecnosti
Ovérované obdobi 24. srpen 2017
Ovéfeni provedli:
Auditorska spolecnost: BDO CAs.r.o., evidencni Cislo 305
Marie Steyskalove 14/315
616 00 Brno
Auditori: Ing. Jifi Kadlec, evidencni cislo 1246

BOO CA Y. 1, o, desded
apriwnin Knmery aue
siLe nexivislych Clenskych

criast & rudenin amezenym (K 25 31 51 64, registrovard u Rejstiikoveha soudu Brro, cddil a viatks C. 31021, auditorske
€. 3061 je dleviem BDO Intermaticns] Linvited (spolefnoet § rofenem omeszergan ve Velks Britni ) a jo cosfasei mesindrodm
Tirgm B04O
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Tel.: +420 541 235 273 BDO CAs. 1. 0.
Fax: +420 541 235 745 Marie Steyskalove 14

www.bdoca.cz Brng
616 00

Zprava nezavislého auditora

Pro akcionare ovérované spolecnosti

Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spolecnosti Czech-Moravian Properties a.s,
se sidlem Durd'akova 1786/5, Brno, identifikacni ¢islo 063 58 764, sestavené na zakladé
ceskych Gcetnich predpist k 24. 8. 2017 (dale také "Géetni vykaz").

Odpovédnost statutdrniho orgdanu Gcetni jednotky za zahajovaci rozvahu

Statutarni organ spolecnosti Czech-Moravian Properties a.s. je odpovédny za sestaveni
prilozeného Uicetniho vykazu a za vérné zobrazeni skutecnosti v ném v souladu s ceskymi
(cetnimi predpisy.

Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim
zahajovaci rozvahy a vérnym zobrazenim skutecnosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné (éetni metody a
provadét dané situaci priméfené (¢etni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi Ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této zahajovaci rozvaze. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali primérenou jistotu, ze zahajovaci rozvaha neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichz cilem je ziskat dikazni informace

o Castkach a skutecnostech uvedenych v zahajovaci rozvaze. Vybér auditorskych postupt zavisi
na tsudku auditora, vcetné posouzeni rizik, Ze zahajovaci rozvaha obsahuje vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovani téchto rizik auditor prihlédne
k vnitfnim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni zahajovaci rozvahy a pro vérné
zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadrit se k u€innosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadl provedenych vedenim
spolecnosti i posouzeni celkové prezentace zahajovaci rozvahy.

BDO CA 5. 1. a., ceda Dolodnost 5 rucenim omezenym (IC 25 53 52 69, registrovand u Rejsthkaveha woa Bmo, oddd a viadka C. 31021, auditarske
apeavnane Kameey auditocs CR £ 305) jo Senom BEO Inteenaticnad Limvitod {spoladcnasti 5 rufonmm emozenym ve Velka Britanit| a jo soudasti maziamdn
site nezanslych clenskych frem 80O
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Tel.: +420 541 235 273 BDO CAs. r. o
Fax: +420 541 235 745 Marie Steyskalove 14

e www . bdoca,.cz Brng
G416 00

Domnivame se, £ ziskané dlkazni informace tvoii dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni

naieho vyroku.

Vyrok auditora
Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha ve viech vyznamnych ohledech podava vérny
a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace ovérované spoleénosti Czech-Moravian

Properties a.s. k 24, 8. 2017 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

V Brné dne 16, 11, 2017

BDO CA s. r. 0., evidencni Cislo 305
zastoupena partnerem:

P
o e
Ing. Jifi Kadlec
evidenéni &islo 1246

BOC LA 5 r. 0., Sesicd poleéncst 5 rufenim amezenym (1C 25 31 52 &%, registrovand u Rejstithoveha soudu Bmo, oddit a viogka L. 31321, audite
oprdwnén Komony auditor £. B05) je Elenem BOO inernatioeal Limeted {spoletnost s rubsmim omezenym ve Velke Britdniil a j= wouddt
sité nezinsiych Slemsioct m 8D,
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ADRESY

EMITENT

Czech-Moravian Properties a.s.
Durd’akova 1786/5
613 00 Brno
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