V Brnég, dne 9. 8. 2018

Oznameni o ukonéeni nabidky a celkové jmenovité hodnoté vydanych
Dluhopistu CMP IV - 4,00/21

Spole&nost Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem Durdakova 1786/5, Cerna Pole,
613 00 Brno, ICO: 063 58 764, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vloZzka 7814, jako emitent nize uvedené emise listinnych
dluhopist s pevnym Grokovym vynosem 4 %

Nazev: CMP IV - 4,00/21
ISIN: CZ0003519050
Splatnost: 31.7. 2021

oznamuje Ze k9. 8. 2018 dosahla jmenovitd hodnota v§ech vydanych dluhopisl
19 450 000,- K&. Ke stejnému datu byla nabidka ukon&ena.

Dluhopisy byly emitovany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢&, s dobou trvani
programu 5 let, na zakladé Zakladniho prospektu schvaleného rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2017/170149/CNB/570 ze dne 21. 12. 2017, které nabylo pravni
moci dne 9. 1. 2018.

Toto oznameni ma pouze informacni charakter.

Za Czech-Moravian Properties a.s.

iala, pfedseda pfedstavenstva



EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu §36a
odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,,ZPKT*) vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i)
timto Emisnim dodatkem a (ii) zdkladnim prospektem spolec¢nosti Czech-Moravian Properties a.s. se sidlem
Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, sp. zn. B 7814 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2017/170149/CNB/570 ze dne 21. 12. 2017, které nabylo pravni moci dne 9. 1. 2018 (dale
jen ,,Zakladni prospekt“). Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka
osvédcuje, ze schvaleny prospekt obsahuje tidaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. Cesk4 narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky
ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem.
Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.cm-p.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro tcely ¢l. 5 odst. 4 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi
dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT trhu uvefejnén shodnym zptisobem jako
Zakladni prospekt a jeho ptfipadné dodatky, tj. na webovych strdnkdch Emitenta www.cm-p.cz, v sekci
pro investory, a byl v souladu s pravnimi ptedpisy oznamen CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen
pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem
(kone¢nymi podminkami Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisi.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).
Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole ¢asti III. ,,Spolecné emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném
CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nejsou-li
zde definované odlisné.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny v ¢asti Zakladniho
prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 28. 5. 2018 a informace v ném uveden¢ jsou aktualni pouze k tomuto
dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na zaklad¢ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —
E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisii.
Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich
posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, zZe néktery prvek je pro daného Emitenta a Dluhopisy vyZadovan,
Je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade obsahuje shrnuti kratky popis

daného prvku a udaj "nepouzije se’.

Oddil A — avod a upozornéni

Al

'Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod prospektu, jakékoli rozhodnuti investovat
do cennych papirit by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek,
tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho piipadnych dodatkti spolu s Emisnim dodatkem
pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

V ptipadg, ze je u soudu vznesen narok na zakladé udajii uvedenych v prospektu, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich predpisi ¢lenskych stati
uloZena povinnost uhradit naklady na pieklad prospektu pfed zahdjenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna
za spravnost Udaji ve shrnuti prospektu pouze v piipad€, Zze je shrnuti prospektu
zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze
shrnuti prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

Souhlas emitenta
S pouzitim
prospektu pro
naslednou ver.
nabidku

Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou DIuhopisii neudélil.

Oddil B — Emitent

B.1. | Pravnia Emitentem je spolecnost Czech-Moravian Properties a.s.
obch. nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni | Emitent ma sidlo na adrese Brno, Durd’akova 1786/5, PSC 613 00. Pravni forma
forma Emitenta je ,,akciova spole¢nost™. Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném
Emitenta, Krajskym soudem v Brng, oddil B, sp. zn. B 7814 a bylo mu piidéleno IC: 063 58 764.
pravni Zemi registrace Emitenta je Ceské republika.
ptredpisy, Emitent byl zaloZen a iidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012
podle nichz | Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem ¢&.89/2012 Sb., obcéansky
Emitent zakonik, zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zdkonem ¢. 586/1992
provozuje Sb., o danich z ptijmd, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, zdkonem
¢innost, zemé¢ | ¢.280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o Gdetnictvi, zdkonem
registrace €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, zdkonnym opatfenim Senatu
¢.340/2013 Sb., o dani znabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zikonti Ceské
republiky.
B.4b | Znamé trendy | Emitent je vzhledem ke své pisobnosti zavisly zejména na vyvoji ekonomiky Ceské
republiky. HDP ve 2. ¢tvrtleti 2017 meziro¢né vzrostl o 4,7 %. Kristu pfispéla
zahrani¢ni i domaci poptavka, podpofena rostouci spotfebou domacnosti i investi¢ni




aktivitou firem. Rostla vykonnost vétSiny odvétvi hospodaistvi.! Dobra kondice
ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. V kancelarském
i primyslovém sektoru Emitent o¢ekdva mirny rist novych projektd. Vyraznéjsim
priristkim bude i1 nadale branit pomaly a obtizny proces ziskdni uzemniho
rozhodnuti/stavebniho povoleni, nedostatek vhodnych pozemki a v pfipadé
maloobchodnich projektl i znacna saturace trhu. Kancelaisky trh se stabilizuje,
neobsazenost dosahuje optimalni urovné a nabidka s poptavkou se dostava
do rovnovahy. Silny export a slaba koruna nahravaji trhu s primyslovymi
nemovitostmi. Zajem zahrani¢nich firem o ¢eské primyslové nemovitosti bude mit
za nasledek mirny rast cen téchto nemovitosti. Emitent o¢ekava nartist neobsazenosti
kancelarskych prostor, a zaroven mirny rast nejvyssiho dosahovaného najemného. Trh
maloobchodnich prostor bude i v nasledujicim roce stabilni. Bude dochazet k jejich
rekonstrukcim a modernizacim. Nova vystavba probiha v omezeném rozsahu.> Emitent
se domniva, ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo pozitivni

dopady.
B.5 Skupina NepouZije se. Emitent neni soucasti skupiny.
B.9 Prognoéza Nepouzije se. Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.
nebo odhad
zisku
B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se, vyhrady ¢i zdlraznéni ve zpravé auditora k pocatecni rozvaze nebyly.
zpravach
auditora
B.12 | Vybrané Emitent vznikl dne 24. srpna 2017 a kromé pocatecni rozvahy dosud nezpracoval zadné
finan¢ni udaje | finan¢ni vykazy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.
Financni udaje z poc¢atecni rozvahy 24. 8.2017
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 0
Casové rozligeni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000
Zakladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozlieni pasiv 0

K datu prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Emitent prohlasuje, Ze od data ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo k zadné vyznamné
negativni zmén& vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné jeho obchodni nebo
finanéni situace.

B.13 | Nedavné Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni
udalosti platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14 | Zavislost Nepouzije se, Emitent neni Clenem zadného koncernu a neni tak zavisly na jinych
Emitenta na ¢lenech skupiny.
jinych ¢lenech
skupiny

'HDP 2017, vyvoj HDP v CR. Kurzy.cz [online]. 19. 8. 2017 [cit. 2017-09-04]. Dostupné z: http://www.kurzy.cz/makro-
ekonomika/hdp/

2 Trend Report 2017. Piehled Seského nemovitostniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/tr-2017
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B.15 | Hlavni Emitent dosud zadnou c¢innost nevykonava. Po zahdjeni Cinnosti budou investice
¢innosti Emitenta sméfovat do perspektivnich projektl v oblasti nemovitosti na tizemi Ceské
Emitenta republiky. Emitent vyhledava pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu

na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti ur¢enych predevsim
ke komer¢nim uceltim ¢i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice bude Emitent sméfovat pfedevsim do realitniho trhu kancelaiskych
prostor, maloobchodnich prostor, primyslovych budov (zejména skladt) a okrajove
do trhu s rezidenénimi nemovitostmi. V pifipadé maloobchodnich budov se Emitent
zaméfi na retail parky na okraji velkych mést, v mensim rozsahu na velkd nakupni
centra v centrech mést. Emitent bude dale své investice sméfovat do skladovych
prostor, slouzicich predevs§im jako piekladiste. Pti vybéru téchto prostor bude Emitent
mimo jiné vybirat takové sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné
pro kamionovou dopravu. Okrajové bude Emitent vyhledavat rezidenéni prostory, a to
z ditvodu nizsich prepokladanych vynost.

B.16 | Ovladani Emitent je ovlddan jedinym akcionafem, panem Zdenkem Katovskym, dat. nar.
Emitenta 10. 8. 1956, bytem Tyrsova 2375/70, Kralovo Pole, 612 00 Brno.

B.17 | Rating NepouZije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl udélen rating.
Emitenta nebo
Dluhopist

0Oddil C — Cenné papiry

C.1 Popis Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
cennych Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K¢.
papirt Dluhopistim byl Centralnim depozitdfem cennych papirQ, a.s., pridélen kéd ISIN
CZ0003519050.
C.2 Ména emise Koruna ceské (CZK).
C5 Pievoditelnost | Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena.
C.8 Prava spojend | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi upravuji emisni podminky

s dluhopisy
vcetné jejich
omezeni a
zarazeni

Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikdi Dluhopisi na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovitd hodnota je
splatna jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

S DIluhopisy je spojeno prdvo Emitenta na zéklad¢ jeho rozhodnuti pfedcasné splatit
Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikim Dluhopist
o predcasné splatnosti, oznamenym alespont 30 dnti prede Dnem ptedcasné splatnosti
dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta www.cm-p.cz, v sekci pro
investory.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v piipadech neplnéni
zavazkl predcasné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikil
ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikii dluhopist v piipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zdkonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné viici vSem dal$im soucasnym
i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptredpisi.




regulovany
trh

C9 Vynos Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou trokovou sazbou 4 % p.a.
dluhopist/Spl | Dnem vyplaty troki je 15. den mésice kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty tGroku je
aceni 15.9.2018.
jmenovité Dluhopisy jsou splatné jednorazové do 15 dnli ode Dne konecné splatnosti dluhopist.
hodnoty/Spol | Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti je 31. 7. 2021.
ecny zastupce | Schiize vlastnikd Dluhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
Vlastnikd za spolecného zastupce a povérit jej v souladu s pravnimi predpisy spole¢nym
dluhopist. uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich

podminek Dluhopisti.

C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby uroku.
slozka platby
uroku

C.11 | Ptijetina Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala o pfijeti Dluhopisii

k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

Oddil D — Rizika

D.2

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka
pro Emitenta.

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecné

- Emitent je nové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla 24.8.2017. Navratnost

investice do Dluhopisil tak neni podpofena historickymi finan¢nimi vysledky.

Mozné riziko, ze Emitent pii vytvateni obchodniho planu sviij podnikatelsky zdmér

nevyhodnotil dostate¢né komplexné.

Emitent nema stanoven dostatecné konkrétni podnikatelsky zamér a potencidlni

néavratnost investice do Dluhopist tak neni podpofena jasnym projektem.

Akcionaf, statutarni feditel a spravni rada Emitenta jsou fakticky jedna osoba, ktera

nema predchozi zkusenosti s realitnim trhem a nema manazerské zkuSenosti, coz se

mize projevit nedostatecnou kontrolou ¢innosti a dilezitych rozhodnuti.

Emitent v predikci vyvoje trhu vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukézat jako

nespravné.

Emitent neni schopen zarucit, Ze si udrzi kli¢ové osoby.

Emitent bude zavisly na vykonnosti a hospodateni dcefinych SPV spolecnosti, které

planuje v budoucnu zalozit a které budou vlastnit nakoupené nemovitosti.

Mize dojit ke zméné pravni Gipravy, kterd se vztahuje na pfedmét podnikdni Emitenta.

Zmény se mohou projevit na zvyseni administrativni, finan¢ni ¢i jiné naro¢nosti, diky

¢emuz by byl Emitent nucen upravit své investicni zaméry.

V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen

reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenc¢ni prostiedi.

Emitent je v pfipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projekti v jiné méné nez ceskych

korunach, vystaven ménovému riziku.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedka k thradé splatnych dluhi, tj.

nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv.

Riziko neschopnosti dluznika Emitenta dostat svym dluhiim z finan¢nich nebo

obchodnich vztaht.

- Pfijme-li Emitent dal$i dluhov¢ financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni
pohledavky Vlastnikti dluhopisti uspokojeny v mensim rozsahu, nez by byly
uspokojeny, kdyby jej nepfijal.

- Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopisii, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni dluht soudni cestou.

Specificka rizika vztahujici se k hospodai‘sky nejvyznamnéjsi ¢innosti Emitenta:

- Investice do realit pfedstavuji slozitou a dlouhodobou zalezitost. Necekana
nelikvidnost nemovitosti miZe narusit obchodni plan Emitenta.

- Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mize byt obtizné pofizenou nemovitost
uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat.
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- V disledku necekané skutecnosti se miize vyznamné snizit trzni cena nemovitosti
v portfoliu Emitenta oproti jejimu ocenéni.

- Piipadny pokles poptdvky po nemovitostech mtize zpusobit problém s hledanim
vhodného kupce/ndjemce nemovitosti.

- Mize dojit k poskozeni nemovitosti Emitenta a v diisledku toho k vysokym nakladim
na odstranéni. Lze eliminovat vhodnym pojisténim.

- Vysledek projektu zavisi na vysi potizovacich nakladu, které se mohou v ¢ase ménit
a prekrocit planovany rozpocet v¢. celkové ziskovosti projektu.

- Ptipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zékladé platnych
povoleni. Absence povoleni miize projekt zdrzet, pfipadné zastavit.

D3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy:

- Dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak ialesponn rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym
1 budoucim nezajisténym dluhtim Emitenta s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho ptredpisu. Splaceni dluhii
Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajiSténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Na pohledavky Vlastnikt dluhopisi se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhtm z vydanych Dluhopisii nevztahuje zZadné zakonné nebo jiné pojisténi ani
pravo na plnéni.

Ceny dluhopist a trzni urokovd mira se chovaji protichidné. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by
se zvysily trzni urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist trznich trokovych mér.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coZz mize zpuUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s diskontem.
Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopistt mohou mit povinnost odvodu dané
nebo jinych poplatkid v souladu s pravnimi pfedpisy.

Po datu vydéani Dluhopisti miize dojit ke zmeéné pravnich piedpist, které se vztahuji
na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopisti. V piipad¢, Ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne splaceni
dluzné castky po dobu vice neZ patnacti pracovnich dni (tzv. ,,Technicka lhita®),
zacne k této dluzné ¢astce nabihat irok pfi Grokové sazbé stanovené zakonem pro
urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopistt budou vyplaceny veskeré k tomu
dni splatné ¢astky.

Emitent je opravnén emisi Dluhopisti predcasné splatit na zakladé vlastniho
rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti takové emise je vystaven riziku niz8iho nez
predpokladaného vynosu z diivodu pred¢asného splaceni.

Oddil E — Nabidka

E.2b | Divody Dluhopisy jsou vydavany za ti€elem zajisténi financnich prostiedki pro uskuteciiovani
nabidky podnikatelské ¢innosti Emitenta.
a pouziti Vytézek emise bude pouzit k zajisténi financnich prostiedkd pro uskuteciiovani
vynosu podnikatelské ¢innosti a dalSiho rozvoje ¢innosti Emitenta, pficemz Emitent nestanovil

konkrétni projekt, do kterého budou ziskané penézni prosttedky investovany.

E.3 Popis Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna
podminek nabidka pobézi od 1. 6. 2018 do 8. 1. 2019.
nabidky Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise

nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v rdmei primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, ¢ini 50.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
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jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych
Dluhopisi.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku oslovovani
Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipad¢, Ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky upisu (upisovany — ptidéleny
objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o
upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora,
nebo distanénim zplsobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice DIluhopist, nez je
celkova predpokladand jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni ptedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopistt po snizeni) viéi puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vsSech
upisovatelli stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisit se u kazdého
upisovatele zaokrouhli dolti na nejbliZsi celé Cislo. Piipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét naucet daného investora za timto tcelem sdéleny
Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkovéa kone¢nd jmenovitd hodnota DIuhopist, kterd mu
byla pridélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit
pfed timto ozndmenim.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych DIluhopist k datu emise, po datu emise bude k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist pfipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

E.4 Popis zajmu Dle v€domi Emitenta nemé Z4dn4 z fyzickych ani pravnickych osob ztcastnénych na
spojenych Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
s nabidkou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

E.7 Naklady Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.
uctované
investorim




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych DIuhopist, které jsou vydavany spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem
Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC 063 58 764, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7814. S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.cm-p.cz v sekci
pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako Ctvrtad emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 1000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry DIluhopisi upiesnuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
CMP 1V — 4,00/21

Nazev Dluhopisii:

zpusobilosti emise Dluhopisi (rating):

ISIN Dluhopisii: CZ0003519050
ISIN Kupénii (je-li poZadovano): nepouzije se
Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o

listinné Dluhopisy): 1-200

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita

hodnota emise Dluhopisti: 10.000.000 K¢
Pocet Dluhopisii: 200 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy

denominovany: koruna ceskd (CZK)
Provedeno ohodnoceni finanéni

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating)

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopisi formou vydani Kupoénii:

ne

Pravo  Emitenta  zvySit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisa /
podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
1.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto zvyseni
nepiekro¢i 100 % predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisd.
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1.8.2018

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

od 1.6.2018 do 8. 1.2019

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi
investory. Mistem upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopisii zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora, osobn¢
pracovnikem Emitenta vsidle Emitenta nebo
korespondencné prostfednictvim drzitele posStovni
licence. Dluhopisy budou pfedavany do 1 mésice proti
splaceni emisniho kurzu Investorem. V ptipad¢, ze si
investor zvoli osobni pievzeti, mu bude informace o
tom, Ze si Dluhopisy jiz miize pievzit, sdélena emailem
nebo telefonicky.

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni 0cCet Emitenta ¢islo

2114602279/2700.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOS DLUHOPISU
Urokovy vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem | pouZije se
Urokova sazba: 4 % p.a.

Vyplata Girokovych vynost:

mesiéné zpétnd

Den vyplaty trokii:

Vzdy k 15. dni daného mésice. Prvnim dnem vyplaty
uroku je 15. 9. 2018.

Rozhodny den pro vyplatu urokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.2.
Emisnich podminek)

Rozhodnym dnem pro vyplatu trokového vynosu je
den splatnosti vynosu z dluhopisu za pfislusné obdobi,
ktery nastava posledniho dne kazdého kalendainiho
mesice az do splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisu.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

31.7.2021 svyplatou jmenovit¢ hodnoty do 15
(patnacti) dnti ode dne splatnosti dluhopisu.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.2.
Emisnich podminek)

31.7.2021

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY




Finan¢ni centrum: nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator: nepouzije se

Urcena provozovna: nepouzije se

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Schiize vlastnikii Dluhopisi mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce
a poverit jej v souladu s pravnimi piedpisy spolecnym
uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo
Spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisti: | kontrolou plnéni emisnich podminek Dluhopisi.
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PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby  odpovédné
v Emisnim dodatku:

za udaje

uvedené

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlasuje, 2ze pfi vynaloZzeni ve3keré
piimeéiené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skute¢nosti a Ze
v ném nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne 28. 5. 2018

Za Czech-Moravian Properties a.s.
| /‘s%«
7 2

Jméno: Zd f(atovsk}'l
Funkce: statytarni fedite

Interni schvaleni emise DIuhopisii:

Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ
Emitenta dne 30. 4. 2018.

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych
zuc€astnénych v Emisi /nabidce:

0sob

Dle védomi Emitenta neméa z4ddnd z fyzickych ani
pravnickych osob zi€astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Duivody nabidky a pouZiti vynost:

Dluhopisy jsou nabizeny za Gi€elem zajisténi finanénich
prostiedki pro uskuteénéni podnikatelské ¢innosti
Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit k zajisténi
finan¢nich prostedki pro uskuteciiovani podnikatelské
¢innosti a dalSiho rozvoje ¢innosti Emitenta, pfi¢emz
Emitent nestanovil konkrétni projekt, do kterého budou
ziskané penéZni prostfedky investovany.

Néklady ptipravy emise Dluhopist nepiesahnou 0,3 %
z objemu emise, maximéalné¢ tedy budou {init
30.000 K¢&. Néaklady na distribuci budou ¢init piiblizné
5 % z upsaného objemu Emise, tj. 500.000 K¢&. Cisty
vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisi emise po odecteni
nakladd na pfipravu a distribuci Emise, tedy
9.470.000 Kg&. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému tGcelu.

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise ve vysi 10.000.000 K¢ v¢.
pfipadného zvySeni o 10.000.000 K¢ nabizet
tuzemskym zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v

ramci primérniho trhu.
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Veftejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem emise, tedy 10.000.000 K¢,
véetné ptipadného zvySeného objemu emise ve vysi az
10.000.000 K¢.

Objem pfiijimany na regulovany trh:

Nepouzije se

Lhiita vefejné nabidky Dluhopist:

Verejna nabidka bude probihat od 1.6.2018
do 8. 1. 2019.

Emisni kurz Dluhopisi:

Emisni kurz k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti; emisni kurz po datu emise: k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude pfipoéten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos
4 %. Emisni kurz Dluhopisii spolu s tabulkou sazeb
alikvotniho urokového vynosu bude zvetejnén v sidle
Emitenta.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta
WWW.Cm-P.Cz v sekci pro investory.

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investorim:

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
50.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.
Investofi budou zejména za pouziti prostredk
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopisii. V ptipadé,
Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s
nim podminky tupisu (upisovany — ptidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem
podepisovana osobné¢ v misté dle dohody Emitenta
a investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo
k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ¢elem dodrzeni
predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisi tak, aby pomér
vysledného pocétu upsanych Dluhopisti (tzn. poétu
upsanych Dluhopist po snizeni) vici pivodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s
tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé
¢islo. Piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ticet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterd mu byla pfidélena zaroven
sjejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni
mozné zapocit pfed timto ozndmenim.
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http://www.cm-p.cz/

Néklady uctované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uUcCtovany
zadné néklady.

Ptijeti Dluhopisii na ptislu$ny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
v Ceské republice, ani v  zahrani¢i, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Poradci:

Nepouzije se

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

Nepouzije se
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